POSTADRESS

Nacka kommun, 131 81 Nacka

| (72)

Planbeskrivning
GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad maj 2026
Standardforfarande

Dnr: KFKS 2017-01060

Traversen
Detaljplan f6r Traversen, del av Sickladén 83:56 m. fl. pa Vistra Sickladn,
Nacka kommun

el ———

‘ ) e " larlaleden

Karta 6ver del av centrala Sickla med planomradets avgrinsning markerad. Infilld karta visar
var i Nacka kommun planomradet 4r belidget.

BESOKSADRESS TELEFON E-POST

SMs WEBB ORG.NUMMER

Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00

info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



KOMMUN Planbeskrivning Traversen 2 (72)

GRANSKNINGSHANDLING

Sammanfattning
Planomradet ligger 1 centrala Sickla och utgor del av det Ostra hérnet av Sickla galleria i

korsningen Simbagatan/Jirnvigsgatan. Detaljplanen syftar till att mojliggora en vilgestaltad
och hogrest byggnad som genom sitt innehall tillf6r kvillsbefolkning och bidrar till en
tryggare och mer levande stadsdel. Platsen ér en del av Atlas Copcos tidigare industriomrade
med héga kulturmiljévirden och detaljplanen medf6r att en mindre del av det 6stra hornet
av Sickla galleria fran tidigt 2000-tal rivs fOr att ge plats at den nya byggnaden.
Utformningen har reglerats med utgangspunkt 1 att det nya ska férhalla sig och samspela vil
med omgivande karaktirsdrag och kvaliteter.

I byggnadens sockel som omfattar entrévaning samt vaningen ovan entrévaning planeras
for centrumverksamhet medan de 6vre vaningsplanen mojliggors f6r omkring 100 bostider
eller boende av mer tillfillig karaktir. Byggnaden kommer med sina 17 vaningar verka som
ett landmarke i stadsbilden och markera platsen f6r en av de kommande
tunnelbaneentréerna samt ett framtida torg som planeras inom ramen fér kommande
stadsutveckling. Detaljplanen genomf6rs med fokus pa hallbar mobilitet och inga nya
parkeringsplatser for bilat tillkommer férutom en tillginglig parkeringsplats.

Detaljplanen mojliggor ett mer blandat innehall 1 centrala Sickla som idag domineras av
handel och arbetsplatser. Foreslagen bygenad innebir en publik och uppglasad entrévaning
som samspelar med omgivande gaturum, stirker stadsstriken samt bidrar till en mer
levande och trygg stadsmilj6. Byggnadens tak planeras for vixtlighet for att hantera
dagvatten men bidrar ocksa med grona virden i en annars huvudsakligen hardgjord
stadsmiljo. Detaljplanen innebir vissa positiva konsekvenser for barn genom att omradet
utvecklas till en tryggare stadsmiljo, tillgdngen pa park och naturmark dr dock begrinsad i
niromradet. Detaljplanen mojliggér en hég exploatering i ett kollektivtrafiknira lige vilket
innebir ett effektivt markutnyttjande.

Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen och kommunens bedémning ar att planens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Den nya detaljplanen medfor att kommunen och fastighetsidgaren ska inga
exploateringsavtal for att tydliggdra forutsittningar f6r kommande byggnation samt
ansvars- och kostnadsfordelning mellan kommunen och fastighetsidgaren. Till exempel ska
fastighetsagaren erligga medfinansiering till tunnelbanan samt exploateringsersittning till
kommunen. Lokalt omhidndertagande av dagvatten ska tillimpas. Bygg- och
anlageningsatgirder samt vidare drift och underhall inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsagaren.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora en vilgestaltad och hogrest byggnad som samspelar
med omgivande kulturmiljévirden och verkar som ett landmairke i stadsbilden intill den
framtida tunnelbaneentrén. Detaljplanen méjlige6r bostadsindamal och tillfallig vistelse f6r
att tillféra kvallsbefolkning till platsen samt centrumindamal for att skapa en publik och
levande entrévaning som bidrar till en tryggare och mer levande stadsdel.

Bakgrund och huvuddrag

Planomradet ligger 1 centrala Sickla och utgér en del av det 6stra hornet av Sickla galleria,
det vill sdga den tillbyggnad som ritades av Nyréns arkitektkontor i samband med att Atlas
Copcos gamla industrihall byggdes om till butiksgalleria 2005.

Detaljplanen medger en byggritt for en hég byggnad i 17 vaningar samt en mindre
mellanbygenad i tva vaningar som kopplar thop den héga bygenaden med befintlig galleria.
I de 6vre vaningsplanen mojliggors f6r omkring 100 mindre bostader eller boende av mer
tillfillig karaktir medan i de nedre vaningsplanen avses for centrumandamal sasom butiker,
café och restaurang. Huvuddelen av planomradet avses for bebyggelse men viss markyta
avses for bland annat dagvattenhantering och tillginglig parkering. Detaljplanen planeras
utan egen bilparkering f6r kommande bostidder och verksamheter.

Omradet har héga kulturmiljévirden och den nya bygganden behéver pa ett respektfullt
satt forhalla sig till omgivande karaktirsdrag och utformas med hég arkitektonisk kvalitet.
Planomradet kommer i framtiden vara beldget i en tit och intensiv stadsmilj6é dar
omgivande stadsrum succesivt kommer utvecklas till att bli en betydelsefull nod intill den
kommande tunnelbanan. Den nya byggnaden syftar till att markera platsen, bidra till
orienterbarhet samt levandegora gaturummet 1 den nya férindrade stadsbilden.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 10 april 2018. Detaljplanen
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den
1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning
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Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Solstudier (Murman arkitekter, 2025-09-23)
e TFlyghinderanalys (Lufifartsverket, 2019-03-08)
e Bullerutredning (Tyréns, 2026-05-11)
e Teknisk beskrivning (Tyréns, 2025-01-31)
e Dagvattenutredning (Sweco, 2025-04-16)
e PM Markféroreningar, (WSP, 2019-01-18 rev 2025-03-07)
e MUR Miljoteknik, Tryckluftsfabriken (WSP, 2023-08-25)
e PM Grundvattenprovtagning Sickla station (Region Stockholm, 2022-12-02)
e PM Miljoteknisk undersokning, Saltsjobanans upphojning (Byerking, 2023-06-21)
e Risk-PM (Brandkonsulten, 2025-01-27)
e Avfallsutredning, (Tyréns, 2025-06-18)
e Trafik- och Mobilitetsutredning, (Structor, 2025-06-17)
e Mobilitetsutredning, (Structor, 2025-05-07))
o Kulturmiljéanalys (White arkitekter AB, 2021-06-04)
e Antikvarisk konsekvensanalys (A#zkan AB, 2025-09-28)
e Projektbeskrivning (Murman Arkitekter, 2025-10-10)
e Samradsredogorelse (Nacka kommun, 2026-05-22)

Plandata och tidigare stillningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande
Planomradet édr belaget i Ostra delen av Sickla kopkvarter och omfattar fastigheten Sickladn

83:56 samt del av Sicklaén 83:57. Fastighetsigare dr bolagskoncernen Atrium Ljungberg
AB, nedan kallad fastighetsagaren, som ocksa dger omgivande bebyggelse. Planomradet
omfattar knappt 800 kvadratmeter och avgrinsas av Simbagatan i1 sder, av Jarnvigsgatan i
Oster samt av befintlig galleria 1 viser och norr. Strax norr om planomradet ligger
Saltsjobanan och Virmddévigen. Flera stadsbyggnadsprojekt pagar 1 nairomradet.
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Figur 1. Flygfoto 6ver centrala Sickla med planomradets lige markerat med r6d streckad cirkel. Bild: Nacka

kommun, 2020

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. MB
Planomradet ligger inom utpekad inflygningskorridor till Bromma flygplats. Detaljplanens

genomforande bedéms inte medfora sadana forindringar att riksintresset skadas. Omradet
omfattas aven av MSA-ytor f6r Bromma och Arlanda flygplatser och Hatuna viderradar,
bada riksintressen for totalforsvarets militira del med tillhérande paverkansomraden. enligt
3 kap. 9 § MB.

Ostlig forbindelse, det vill siga en tinkt koppling mellan Norra och Sédra linken for att
knyta samman E20 vid Virtahamnen och vig 222 i Sickla utgér riksintresse. Omrade for
anslutningstunnlar mellan vig 222 och Ostlig férbindelse 4r utpekade under delar av Sickla.
Planomradet ligger drygt 100 meter fran riksintressecomradet och bedéms inte innebira
nagon paverkan pa ett framtida uppférande av anliggningen.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB
Enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds berikningar f6r Nacka kommun, gjord ar 2017,

klaras gallande miljokvalitetsnormerna fo6r luft inom planomradet, bade i dagslaget och efter
detaljplanens genomférande.
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Dagvatten fran planomradet leds till Kyrkviken som édr en 6ppen vik i Jirlasjons nordvistra
del. Jarlasjon ingar 1 Sicklaans sjosystem som rinner ut i Hammarby sjostad. Jarlasjon ar
naturligt naringsfattic men ar idag naringsrik varfor det finns behov av att minska tillférseln
av ndringsimnen och andra féroreningar. Recipienten Jarlasjon (SE657807-163399) ir en
vattenférekomst enligt EU:s ramdirektiv for vatten. Genom miljobalken och
vattenforvaltningsférordningen har EU:s ramdirektiv for vatten inférlivats 1 svensk
lagstiftning. Detta innebir att det finns uppsatta vattenkvalitetsmal, sa kallade
milj6kvalitetsnormer (MKN) f6r ytvattens kemiska och ekologiska status vilka beskriver
kravet pa kvaliteten hos vattnet vid en viss tidpunkt.

Den ekologiska statusen 1 Jarlasjon ar Martlig. Miljokonsekvenstypen 6vergddning har styrt
statusklassningen som baseras pa status for kvalitetsfaktorn niringsimnen. Den kemiska
statusen 1 Jarlasjon ar Uppnar ¢f god status. Halter av kvicksilverforeningar (Hg) och
polybromerade difenyletrar (PBDE) dr orsak till att recipienten inte uppnar god kemisk
status. Dessa halter dr hoga 1 samtliga vattendrag i Sverige dia dmnena nér Sveriges land- och
vattenmassor via atmosfirisk deposition. Bortsett frin Hg och PBDE bed6ms Jirlasjon ha
God kemisk status.

Nacka kommun firdigstillde under varen 2020 ett lokalt atgardsprogram (LAP) for
Jarlasjon och Sicklasjon. De tva sjéarna behandlas gemensamt déa de i praktiken fungerar
som en sj6. Atgirdsprogrammet beskriver de atgirder som krivs for att
milj6kvalitetsnormerna f6r vatten ska kunna efterlevas. En forutsittning for att
milj6kvalitetsnormerna dven framgent ska kunna efterlevas ir att planerad bebyggelse byggs
ut med lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) i enlighet med Nacka kommuns
dagvattenstrategi. Atgirdsprogrammet togs fram i samarbete med Stockholm stad som har
en del av tillrinningsomradet till Sicklasjon.

Dagvattenutredningen visar att fOrutsittningar finns att minska belastningen av fosfor,
kvive, metaller och andra dmnen fran exploateringarna inom planomradet forutsatt att de
atgirder som foreslds 1 dagvattenutredningen genomfoérs. For att belastningen av kvive ska
minska sa dr valet av vaxter till det grona taket viktigt, detta for att inte 6ka naringstillférseln
till Jarlasjon for att miljokvalitetsnormen ska klaras. Detta innebar att miljon 1 Jarlasjon inte
kommer férsimras och att miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas eftersom
vattenforekomsten inte forsimras av exploateringen.

Mellankommunala intressen

Planomradet ligger drygt 500 meter fran nirmaste kommungrans till Stockholms stad i ett
omrade med tit bebyggelse och flera pagiende stadsutvecklingsprojekt. Utbyggnaden av
tunnelbanan knyter samman Nacka med centrala Stockholm genom kapacitetsstark
kollektivtrafik. Stadsutvecklingen i Sickla innebér en succesiv utvidgning av den centrala
regionkirnan och ir en del av utvecklingen nir Stockholms innerstad vixer utat. I den
regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen, RUFS 2060, redovisas ocksa
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Sicklaomradet som en del av den centrala regionkirnan. Detaljplanen dr en del av en mer
omfattande utveckling som bidrar till kollektivtrafiknira bostdder och en mer
funktionsblandad stadsmilj6. Detaljplanen bedéms vara férenlig med och bidra till malen i
RUFS 2060. Detaljplan bedoms i 6vrigt inte paverka mellankommunala intressen.
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Figur 2. Utdragcfrénr;"ﬁ;gional utvecklingsplan for Stockholmsregionen. Det mérkréda omradet visar den

centrala regionkirnans tinkta utbredning. Planomradets lidge visas med r6d markering. Bild: Region Stockholm,
2026.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Gallande oversiktsplan Ndra Nacka — Ddr stadens puls moter naturens lugn vann laga kraft 1
januari 2026. Planen bygger pa fyra tematiska utvecklingsinriktningar som giller for olika
delar av kommunen. Planomradet ingar i inriktningen ”Dynamiskt vixande med bade
livfulla stadsmiljéer och nirhet till grénskan”. I malbilden f6r denna utvecklingsinriktning
anges bland annat att "Hir mojliggors f6r en tit och funktionsblandad bebyggelse med
urbana fortecken”.

Oversiktsplanen pekar ut marken inom planomridet som mangfunktionell bebyggelse,

Mb3, Sickla. Mangfunktionell bebyggelse har alla funktioner som ar typiska fér en blandad
stad. Omradena innehaller dven gronomraden, parker och torg samt den infrastruktur som
ar nodvindig for att den blandade staden ska fungera. Den framtida planeringsinriktningen
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tor ?mangfunktionell bebyggelse™ ér en tit och livfull stadsstruktur som samspelar med
omradenas karaktir. Detaljplanen bedoms vara férenlig med Gversiktsplanens
utvecklingsinriktning och markanvindning f6r omradet.

I samband med antagandet av 6versiktsplanen upphivdes Nackas kulturmiljoprogram som
politiskt styrdokument. Programmet utgor istéllet ett kunskapsunderlag och sarskilt
virdefull kulturmiljé redovisas i 6versiktsplanen. Planomradet ligger inom “Sickla-
Marcusplatsen” som ir av lokalt intresse for kulturmiljévarden.

Lokala kulturmiljovarden ’’Sickla-Marcusplatsen”
Sicklaomradet dr en omvandlad industrimiljé med bebyggelse fran 1890-tal till nutid.

Industribebyggelsen hade ursprungligen en ligre skala men omradets horisontella struktur
ar fortfarande avlisbar. Karaktiristiskt for Sickla dr bebyggelsens hoga arkitektoniska
kvaliteter och omradets tita bebyggelse. Tongivande for omradet har varit Atlas Copcos
verkstadsindustri som numera dr omvandlat till Sickla képkvarter. Kulturmiljoprogrammet
anger foljande forhallningssatt som ér relevanta vid stadsutveckling i omréadet:

e Dorstaelsen av omradets historiska funktion respekteras — Méjligheten att avlasa
tidigare funktion och successiva utbyggnad behalls. Ny bebyggelse placeras och
utformas si att den bildar nya tydliga arsringar i miljon.

e Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum behalls — Omradets tita struktur
behills i mojligaste man. Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum/strak
behalls och forstirkts.

e Industribebyggelsens grundliggande karaktirsdrag bevaras — Omradets variation i
bebyggelsens skala, volymer och formsprak ér ett viktigt karaktirsdrag som
respekteras.

Aktuell detaljplan ligger intill det pagiaende stadsbyggnadsprojektet Tryckluftsfabriken, som
ansluter till planomradet 1 soder. Tryckluftsfabriken innebir ett stort steg i utvecklingen av
den redan omvandlade industrimiljon i Sickla till en mer tit och blandad stadsmiljé. I
projektet har kulturmiljons landskapsskala hanterats genom att bevara lisbarheten av
industriomradets silhuett i vyerna fran norr och syd, tillsammans med siktstraken lings
Simbagatan och Siroccogatan. Den nya bebyggelsen som ersitter 50- och 60-talens laga
industribyggnader gestaltas utifran en tolkning av omradets barande berittelse om historia,
struktur och fléden. Bebyggelsen uppfors med stomme 1 trd for minskad klimatpaverkan
samt for att anknyta till omradets tekniska innovationsinriktning. Den nya bebyggelsen
planeras med hoga arkitektoniska ambitioner och kommer bilda en ny tydligt avldasbar
arsring. Sammantaget minskar stadsutvecklingen de kulturhistoriska virdena nagot, men de
arkitektoniska och miljéskapande virdena har bedomts vara oférindrade eller 6ka.
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Figur 3. Karta 6ver omradet ”Sickla -Marcusplatsen” med utpekat lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.
Planomridets ldge visas med r6d markering. Bild: Kulturmiljéprogram Nacka kommun, 2011

Nordvist om planomradet ligger bostadsomridet ”Alphyddan” som bestar av hga
fristiende hus placerade pa en héjd. Bostadsomradet som byggdes 1959-1965 ar 1
kulturmiljdprogrammet utpekat som omride med lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.

Strukturplan for Vastra Sicklaon

En utvecklad strukturplan f6r Nacka stad beslutades 2016 och utgor ett ramverk for att
omvandla Vistra Sickladn till en tit, levande och blandad stadsmiljé som bland annat
m6jliggdr tunnelbanans utbyggnad. Strukturplaneringen pa ir en levande process dir
underlag och planer succesivt uppdateras utifran férindrade forutsittningar och behov.
Strukturplaneringen syftar till att kunna ge en helhetsbild av framtida bebyggelseutveckling
ddr viktiga forutsittningar som naturomraden, kulturmiljder och kopplingar till vatten
integreras i den urbana miljon.

Fundamenta

Kommunen har tagit fram en stadsbyggnadsstrategi som ska stirka Vistra Sickladns
karaktir. Stadsbyggnadsstrategin bestar av sju fundament. De dr grundliggande, nyskapande
och kortfattade. Stadsutveckling ska utgéd frain Fundamenta och anpassas till dess synsitt.
Foljande forhallningssitt dr relevanta for aktuell detaljplan.

e Sammanhang — Den nya byggnaden ligger invid en av de nya tunnelbaneentréerna till station Sickla.
o Stadsrum — Den nya byggnaden utformas med entrévaning som samspelar med omgivande gatn- och
stadsmiljo.

Stadsgronska — Den nya bygenaden utformas med ett grint tak.

Kvartersformer — Den nya byggnaden kommer verka som ett landmdrke.

Stadens objekt — Det nya byggnaden utformas med en anpassad skyltning och belysning.

Karaktirsdrag — Utformmningen av den nya byggnaden har hamtat inspiration frin omgivande
industriarkitektur avseende karaktdr och fasadmaterial.
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Andra beslut som beror planen

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Jarfalla, Nacka, Solna och Stockholm. Fér Nackas del
innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje f6rlings fran Kungstridgarden till centrala Nacka,
med stationer i bland annat Sickla. Tunnelbanan beridknas vara 1 drift ar 2030.

Gillande detaljplaner
For planomradet giller befintlig detaljplan DP 451 vars gnomforandetid har gatt ut.

Detaljplanen 451 ticker ett storre omrade och omfattar i princip hela Sickla kopkvarter. Det
nu aktuella planomradet f6r Traversen ligger inom kvartersmark med
anvindningsbestimmelsen C, omrade for centrumindamal i gillande plan. Den éldre
industribyggnaden som numera inrymmer Sickla galleria omfattas av bestimmelsen k; vilket
innebir att byggnaden ar kulturhistoriskt eller arkitektoniskt intressant och att karaktirsdrag
och virden ska beaktas vid eventuell om- och tillbyggnad. Gator och gangvigar ligger inom
kvartersmark. Denna omfattas dels av punktprickad mark det vill siga mark som inte far
bebyggas och dels av korsprickad mark det vill siga mark som far bebyggas med mindre
komplementbyggnader, skirmtak och dylikt som hor till omradets verksamheter. Den
korsprickade marken liksom andra strak och 6ppna platser omfattas ocksa av
skyddsbestimmelsen q med inneborden ”Kulturhistoriskt vardefullt fd industriomrade vars
grundliggande funktionella tydlighet och struktur ska bevaras. Nya byggnader ska utformas
med sirskild hansyn till omgivningens egenart.” Den nya detaljplanen kommer slicka ut

motsvarande omrade 1 detaljplan DP 451.
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Figur 4. Del av gillande detaljplan DP 451 som vann laga kraft 2008. Traversens ungefirliga planomrade
markerat med r6d cirkel. Bild: Nacka kommun, 2008

Delar av planomridet berdrs dven av DP 625A dndring av gillande detaljplaner for tunnelbana i
Nacka som inom aktuellt omrade ger planstod for tunnelbanans Ostra stationsentré for
station Sickla. Planindringens genomférandetid gick ut 2023-10-18. Den nya detaljplanen
kommer slicka ut motsvarande omride i DP 625A. Den nya detaljplanens framtagande har
samordnas med tunnelbaneutbyggnaden.
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Kommande detaljplaner

Detaljplan for Tryckluftsfabriken omfattar en stor del av Atlas Copcos tidigare
industriomrade och ansluter till aktuellt detajplaneomrade for Traversen i soder.
Stadsbyggnadsprojektet innebar att nuvarande markparkeringar och liga handelsbyggnader
ersitts med en tit stadsstruktur med sex kvarter i en skala som liknar innerstadsmiljer.
Bebyggelsen som helhet planeras med en blandning av funktioner med utatriktade
verksamheter i entrévaning och kontor eller bostider dirovan. Detaljplanen medger en
flexibilitet som innebdra cirka 0-330 bostidder och cirka 3700-5200 arbetsplatser.
Bilparkering mojliggérs i garage under mark. Detaljplanen vintas antas hosten 2026.

Figur 5. Illustrationsplan for detaljplan Tryckluftsfabriken vars planomrade markeras med réd linje.

Skrafferingen markerar omrade som avses planliggas i framtiden. Aktuellt detaljplaneomrade for Traversen
markerat med streckad linje. Bild: Gehl, 2024.

Malomraden for hallbart byggande
I detta stadsbyggnadsprojekt tillimpas kommunens riktlinjer for hallbart bygganden da

start-PM antogs av kommunstyrelsen ar 2018. Syftet med riktlinjerna dr att stimulera
milj6arbetet och 6ka hallbarheten i stadsbyggandet samt underlitta uppféljningen av
prioriterade héllbarhetsomraden. For projekt som startats efter 1 januari 2020 tillimpas i
stallet Strategi f6r miljo- och klimatambitioner 1 stadsutvecklingen.

Detaljplanen utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas dven under projektets
genomforande. Foljande malomraden har valts ut som prioriterade:
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e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och moétesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning
e Hallbart resande

e En god ljudmiljo

Hur projektet bidrar till att malen uppfylls beskrivs nedan under avsnittet Konsekvenser av
detaljplanen och dess genomforande rubrik Malomriden for hallbart byggande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6

kap. 6 § miljébalken. Undersékningen och den kompletta beddmningen utifran
milj6bed6mningsforordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2026-
05-20). Nedan féljer kommunens sammanfattande bedomning,.

Planforslaget bedoms ge en stor paverkan pa kulturmiljon, viss paverkan pa landskapsbilden
och viss paverkan pa stadsbilden da ett h6gt bostadshus planeras inom ett tidigare
industriomrade som karaktiriseras av en ligre skala och ett annat innehall 4n bostider.
Omradet priglas ocksa av 2000-talets omvandling fran industrimiljo till kopcentrum och
byggnaden som planeras att rivas tillkom under denna tid. Planforslaget innebir en pataglig
torindring av miljon, men byggnaden med dess foreslagna gestaltning kan bidra till ett nytt
avldsbar tidslager 1 Sicklas omvandling.

Dagvattenutredningen visar att miljokvalitetsnormerna for ytvatten inte

forsamras. Exploateringen innebir en positiv paverkan pa vattenférekomsten Jarlasjon da
mingden fororeningar som transporteras med dagvattnet till sjon minskar, jamfort med
idag. Ingen verksamhet som ger utslipp till grundvattnet kommer ske. Det innebir att
miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomsten inte motverkas.

I planforslaget har ett 16sningsforslag for planlésningar redovisats som kommer uppfylla
Trafikbullerférordningens (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader)
riktvarden. Bland annat kommer fran vaningsplan 6 och uppat planeras smalidgenheter (<35
kvadratmeter) vid fasad mot norr och storre ligenheter mot sédra fasaden. I planforslaget
har dven ett I6sningsforslag for verksamhetsbullret presenterats som klarar Boverkets
riktlinjer.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planens
genomforande innebir inga miljéeffekter som har miljopaverkan utanfor Sveriges grianser.
Planforslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors halsa.
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Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljébalken behover dirfor inte géras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse f6r projektet underséks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Forutsattningar och detaljplanens innehall

I detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget utifran olika aspekter.

Overgripande struktur
Centrala Sickla dr en omvandlad industrimilj6 med bebyggelse uppford fran 1890-talet fram

till idag. Sedan Atlas Copco flyttade sin industriverksamhet 1992 har platsen succesivt
omvandlats och omradet priglas idag av handel med inslag av kontor samt ett brett
serviceutbud. Diremot saknas bostider vilket gor kvillsbefolkningen relativt begransad. De
centrala delarna av Sickla dr beldgna i en dalging som stricker sig ner mot Kyrkviken 1 6ster
och avgrinsas av efterkrigstidens bostadsomraden pa héjdpartierna norr och séder om det
flacka landskapsrummet. Dalgangen priglas till stor del av industriepokens
bebyggelsestruktur med laga stora industrihallar som nu huvudsakligen innehaller
butikslokaler.
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Figur 6. Traversen har ett centralt lige i Sickla med potential att bli en malpunkt i den stadsviv som pa sikt
kommer vixa fram kring projektet. (Planomradets ungefirliga lige markerat med r6d linje) Bild: Murman
arkitekter, 2025



KOMMUN Planbeskrivning Traversen 16 (72)

GRANSKNINGSHANDLING

Platsen har under en lingre period genomgitt en succesiv utveckling dir den kommande
tunnelbanan innebir att Sickla ytterligare kommer integreras med Stockholmsregionen i
ovrigt samtidigt som det skapar férutsittningar for den tita staden att vixa utat.
Planomradet har ett centralt ldge i omradet intill Sicklas sydostra tunnelbaneuppgang i vad
som enligt pagaende planer i framtiden kommer utgéra en tit och levande stadsmiljé. Strax
norr om planomradet ligger Saltsjobanan som skir av stadsdelen i en nordlig och en sydlig
del. Tunnelbanans station Sickla som byggs precis norr om planomradet under Saltsjébanan
och Virmdoévigen kommer att ha entréer 1 varje dnda av plattformen, en vistlig vid Sickla
central, Tvirbanan och Saltsjobanan samt en i 6stlig i h6jd med planomradet. Den 6stra har
férutom uppgangen som ansluter till Traversen dven en uppgang mot korsningen
Virmdovagen/ Alphyddevigen i norr. En gangforbindelse skapas som under tunnelbanans
Oppettider mojligeor att rora sig under Saltsjobanan och Virmdovagen vilket forbittrar
sambanden 1 stadsdelen.

Flera pagaende stadsutvecklingsprojekt innebdr att planomradet om ett antal 4r kommer
befinna sig i ett nytt sammanhang. Bland annat f6rvintas kommande detaljplan f6r
Tryckluftfabriken strax sydvist om Traversen mojliggora f6r omkring 4 000 - 5 000
arbetsplatser samt ett par hundra bostidder. Pa lingre sikt tillkommer ytterligare bebyggelse.
Precis norr om Saltsjobanan domineras det nirmsta omradet 4n sa linge av bilrelaterade
verksamheter, diribland en bensinmack men dven hir planeras f6r en omvandling till nya
bostadskvarter lings Virmdoviagen i enlighet med bland annat Strukturplan fo6r Nacka stad.

Pa hojderna omkring centrala Sickla finns flera bostadsomraden med fristiende punkthus
och lamellhus fran 1950- och 60-talen som sitter en tydlig pragel pa nuvarande stadsbild.
Bebyggelsen ar karakteristiskt placerad pa héjderna vilket bidrar till att bibehalla och
torstirka landskapets topografi. Nordvist om planomradet ligger bland annat Alphyddan
med trappande bebyggelse, vil anpassad till platsens terring. Omradets utformning med
tegelfasader anknyter till platsens historia genom anvindandet av ett material som priglat
industriepoken.

Detaljplanens innehall
Planomradets lige intill den sydéstra stationsuppgangen gor platsen till en viktig malpunkt

och motesplats i det framtida Sickla. Detaljplanen mojliggér f6r en hogrest byggnadsvolym
som genom sin vertikalitet markerar platsen intill tunnelbana och viktiga stadsstrak. Aven en
ligre byggnadsdel mojliggbrs som binder samman den hoga volymen med befintliga Sickla
galleria. Planforslaget bidrar till en forbittrad orienterbarhet till platsen som férutom
stationsentré och passage under Saltsjébanan dven férvantas innehalla stadsdelens centrala
torg som planeras bli en del av kommande stadsutvecklingsprojekt.

Traversen kommer inrymma bostider eller ligenheter for tillfillig vistelse samt lokaler f6r
centrumindamdl sisom butiker och café/restaurang vilket tillfor fler attraktiva virden till
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omradet. En hég byggnad pa platsen kommer férindra stadsbilden och den historiska
kopplingen till den gamla industrimiljon kan komma att upplevas mindre pataglig nir det
fore detta verksamhetsomradet tillf6rs bostadsbebyggelse. Samtidigt bedéms det som ett
viktigt steg att utveckla omradet till en blandstad for att skapa en levande, trygg och
attraktiv milj6 intill den nya tunnelbanan.
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Figur 7. Flygfoto 6ver del av Sickla. Aktuell

kommun, 2024
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Figur 8. 1. Foto som visar Simbagatan och Sickla képkvarter, vy mot vister.

2. Foto som visar en vy fran Virmdo6vigen mot Jarnvigsgatan och Sickla képkvarter.
3. Foto som visar Simbagatan och Sickla képkvarter, vy mot vister.
4. Foto som visar Gstra gaveln av Sickla galleria samt Jarnvigsgatan.

Foton: Nacka kommun, 2020
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Det nya bostadshuset
Detaljplanen medger markanvindningen B (bostadsindamal) och O (tillfillig vistelse) vilket

m6jliggdr £6r omkring 100 mindre ligenheter i byggnaden. Fastighetsdgaren tinker sig
primart sma bostider som upplits som dganderitter. Detta regleras dock inte av
detaljplanen. Markanvindningen O innebir att aven boende av mer tillfallig karaktir
m6jliggdrs som foretagsligenheter eller hotellboende av kort eller langtidskaraktir. Plats f6r
utevistelse och rekreation ska méjliggoras f6r de boende pa nagot av byggnadens tak. En
ligre takterrass kan skapas pa plan tre ovan den ligre byggnadsdelen men dven en terrass pa
den hogre byggnadskroppen dr mojlig att tillskapa f6r de boende. Den Gversta vaningen
avses 1 fOrsta hand anvindas for tekniska installationer.
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Figur 9. Situationsplan. Utevistelse méjliggérs pa en ligre takterrass ovan den ligre mellanbyggnaden. Platsen
blir relativt skuggig men mojliggérs ocksa for ett glasat vixthus eller uterum. En 6vre takterrass med bittre
solforhallanden foreslds dven kunna inrymmas pa plan 17. Den 6versta teknikvaningen foreslas fa ett
vegetationsklitt tak for att klara dagvattenhanteringen. Bild: Murman arkitekter, 2026

Byggnaden ska dven infymma centrumverksamheter sisom butiker och café/restaurang i de
nedre vaningsplanen. Planforslaget medger darfor markanvindningen C (centrumandamal)
som ir en generell anvindningsbestimmelse f6r kombinationer av handel, service,
samlingslokaler, hotell och andra verksamheter som ligger centralt eller som pd annat sitt
ska vara litta att na. Anvindningen P (parkering) finns for att sikerstilla att utrymme finns
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tor tillganlig parkering inom planomradet. Anvindningen Ti mojlige6rs 1 en mindre del av
byggnadens killarplan som utgér utrymmen kopplade till tunnelbaneentrén som ligger
precis norr om planomradet.

| B | Bostader

| C | Centrum

| 0 | Tillfallig vistelse

| P |  Parkering

| (Ty) |  Tunnelbana samt tillhdrande entréfunktioner och utrymmen

Detaljplanen medger en hogsta nockh6jd pa 67 meter 6ver nollnivan och maximalt 17
vaningar f6r den héga delen av byggnaden samt en hogsta nockhéjd pa 20,5 meter 6ver
nollnivan och maximalt 2 vaningar f6r den laga delen av byggnaden som linkar samman
den nya bebyggelsen med Sickla galleria. En flyghinderanalys har genomforts. Byggnaden
beriknas bli cirka 56 meter hog 6ver omgivande markhojd. Byggnaden planeras att
utformas med ett gront tak vilket i viss utstrackning medverkar till ett gront inslag i en
urban stadsmilj6 samt till ett visst lokalt omhindertagande av dagvatten.

/+O\D\ Hogsta nockhdjd i meter Gver angivet nollplan, 4 kap. 11§1st1p.

Detaljplanens anvindningsbestimmelser ar till viss del specificerade for att sdkerstilla att
detaljplanens syfte uppnas. Anvindningen T Tunnelbana samt tillhérande entréfunktioner
och utrymmen begrinsas h6jdmassigt eftersom anvindningen endast dr tankt i kéllarplan
som komplement till den intilliggande tunnelbanehallen.

e T, géller mellan 8.0 meter och 11.6 meter éver angivet
nollplan. 4kap, 11§ 1st1p,

Eftersom en viktig del av syftet med detaljplanen ar att tillféra kvillsbefolkning till platsen
sakerstills att byggnaden far nagon form av boende fran vaning 4 och uppat vilket idag
saknas i centrala Sickla. Anvindningen bostad och/eller tillfillig vistelse fir finnas frin
vaning 3 och uppat men ska alltsa till minst 70 % frin vaning 4 och uppit.

e, Minst 70 % av den totala bruttoarean pa vaning 4 och uppat ska
utgdras av bostadsdndamal och/eller tillfallig vistelse., 4 kap. 11 §1st1p.

Milet med byggnadens sockelparti som bestar av tva plan, entrévaning samt viningen ovan
entrévaning ar att det ska innehalla publika funktioner som bidrar till ett levande stadsliv.
Anvindningen specificeras dirfor till att huvudsakligen utgéras av centrumindamal vilket
exempelvis innefattar lokaler for restaurang, café och handel. Entréfunktioner och
bostadskomplement som till exempel soprum och cykelrum kopplade till anvindningarna B
och O hogre upp 1 huset tillats eftersom det kan behéva finnas pa entrévaningen.
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e, Entrevaningen och vaningen ovan entrévaningen ska i
huvudsak utgdras av centrumandamal. Bostadskomplement
och komplement till anv&ndningen tillfallig vistelse far finnas
men lagenhet far inte inredas. 4 kap. 11§ 1st 1 p.

For att mojliggéra en gemensam samlingsplats f6r boende som nyttjas under en storre del
av aret mojliggors for ett vaxthus eller inglasat uterum pa den nedre terrassen. Terrassen dr
avdelad med tva olika anvindningsomriaden men bestimmelsen avser en sammantagen
byggritt vilket fortydligas av pilarna i plankartan.

e. Utdver angiven nockhdjd far vaxthus eller glasat uterum pa max
50 m? och en hdgsta nockhdjd pa 3.5 meter uppfdras.
Vaxthuset/uterummet ska placeras indraget fran underliggande
byggnads fasad med minst 5.0 meter,. 4kap. 11§ 1st1p.

Gestaltning
Syftet med en hégre solitir byggnadsvolym pa platsen ér att bidra till orienterbarhet genom

att markera tunnelbanan och det framtida torg som ir tinkt att anldggas precis séder om
planomradet inom ramen f6r kommande stadsutveckling. Den hogre byggnaden skapar
med sin tydliga vertikalitet dven ett avslut pa den langstrickta byggnadsvolymen lings
Simbagatan som historiskt utgjort den bortre delen av verkstadsindustrins produktionslinje.
Pa detta sitt markeras ocksa ett avslut pa den historiska industrimiljon.

Figur 10. Illustration av féreslagen byggnad. fran sydost. Byggnadens rutnit och vertikala band anspelar pa omradets
ildre industriarkitektur. De vertikala banden, pilastrarna stricker sig 6ver hela byggnaden och fortsitter hégst upp i liv
med fasaden nedanfér trots att den 6versta vaningen dr indragen. Pilasterstrukturen avslutas dirigenom med en krona
som ger byggnaden ett elegant och luftigt krén. Streckad linje visar planomrédets avgriansning. Illustration: Murman

arkitekter, 2025
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Figur 11. Illustration av foreslagen byggnad samt Sickla galleria fran séder. Streckad linje visar planomradets
avgriansning. Illustration: Murman arkitekter, 2025.

Gestaltningsidé
En utgangspunkt fér gestaltningen ér att tillvarata platsens industrihistoriska arv genom

materialval, struktur och karaktir. Samtidigt m&jliggdrs for samtida tolkningar som dock
behover ske pa ett genomtinkt och respektfullt sitt. Den nya byggnaden utformas med en
hég arkitektonisk kvalitet for att bli ett attraktivt tilligg i stadsbilden. Gestaltningen priglas
av regelbundna vertikala band, en pilasterstruktur som ska betona och forstirka
byggnadsvolymens smickra och hogresta form.

Volymen ges en tredelad fasadutformning enligt principen om sockel, kropp och krén.
Indelningen skapar en tydlig vertikal ordning som inleds med en hég uppglasad sockel 1 tva
vaningar for publika verksamheter som utformas for att bidra till trygghet och samspela vil
med omgivande stadsrum. Sockelmotivet ges en gestaltningsmassig horisontell avgrinsning
med exempelvis en mycket grund lingsgaende
balkong innan byggnadens mellanparti, det vill
siga kropp tar vid, med huvuddelen av antalet krin
vaningar. Mellanpartiets huvudsakliga
anvindning dr bostadsfunktioner och fasaden
ges hir en repetitiv verkan dir en viss subtil
variation kan fa férekomma. Byggnadens avslut
eller kron ges en luftig karaktir och utformas
for att betona byggnadens vertikala, hbgresta
form.

kropp
I den 6vergripande skalan kommer Traversen,
genom sin yttre form, dimensioner och
firgrymd, att inordna sig och samspela vil med
den befintliga tegelbebyggelsen. Samtidigt ska
Traversen kunna avldsas som ett nytt tilligg
och samtida tolkning av det industrihistoriska

arvet. Byggnaden far sin vertikalitet rytmiserad o
med horisontella inslag 6ver hela fasadens hojd

vilka forstirks av livforskjutningar i fasaden. sockel

Figur 12. Den hogresta byggnadsvolymen ges en tredelad fasadutformning enligt principen om sockel,
kropp och krén. Utformningen ska forstirka byggnadens vertikalitet vilket kan astadkommas genom att
regelbundna vertikala band, pilastrar. Bild: Murman arkitekter, 2025
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Byggnaden placeras mot Saltsjébanan i norr, intill den befintliga traversbanan, som en

pabyggnad pa en ildre industribyggnad och en forlingning av den historiska

produktionslinjen. Sammantaget motiverar detta att den nya byggnaden inordnas 1 den

historiska avlisbarheten och ges en maximal szrukturell tydlighet.

e | =y

Figur 13. Referensbild, tegelfasad
med strukturell tydlighet. I

Traversen anvinds en morkare
rédbrun firgsittning.

Begreppet strukturell tydlighet tar sin utgangspunkt i platsens
industrihistoriska karaktir dar byggnadernas stomme och
konstruktion ofta var tydligt avldsbar dven i det utvindiga
uttrycket. Vanligt férekommande i Sickla ar att de befintliga
byggnaderna tydligt redovisar sin struktur och konstruktion,
till exempel med markerade pilastrar som ger en vertikal
indelning av fasaden. Den planerade héga byggnadsvolymen
ges en tydlig struktur dir de vertikala inslagen 6verordnas de
horisontella elementen for att betona byggnadens hojd.
Strukturen utformas for att ge en tydlig rytm som forstirks av
sma livforskjutningar i fasaden som ger djupverkan och
skapar en levande byggnad och en vacker helhet.

En vertikal struktur som grund Kompletteas med évergripande Vertikaliteten Gverordnas Underindelning i vertikalitet Majlig variantion inom den
horisontaler for att skapa rytm de dvergripande horisontalerna fér att hantera de mindre Svergipande ramen med en 3-
och forandra upple\;elsen av liksom bostadvéningsskalan fasadelementen fénster och delad ordning for att moj"ggora

bostadvaningsskalan

balkonger olika invandiga program

Figur 14. Principiell utformning av den hégresta byggnadsvolymen som féreslas utformas utifran principen om

strukturell tydlighet vilket kan forstiarkas av sma livférskjutningar i fasaden. Den vertikala strukturen 6verordnas
den horisontella. Bild: Murman arkitekter, 2025
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Gestaltningsprinciper fér den héga byggnadsvolymen

fi

Byggnaden ska ges en tydlig vertikalitet.

Byggnaden utformas med en strukturell tydlighet med hinsyn till platsens
industrihistoriska arv.

Fasaderna utformas med sma livforskjutningar i flera lager for att skapa
skuggspel och ge djupverkan i fasadliv.

Byggnaden ges en tredelad utformning enligt principen med sockel, kropp och
kron.

Byggnadens sockelmotiv utformas uppglasat med sirskild omsorg avseende
detaljeringsgrad och materialval.

Aterbrukade material av god kvalitet kan med férdel anvindas.

Byggnaden ska utformas med fasader som ger djupverkan.
Byggnaden ska ges en tydlig vertikalitet,

Byggnaden ska ges en tredelad fasadutformning enligt
principen om sockel, kropp och krén.

Byggnadens avslut ska utformas med ett tydligt krdn som ger
ett |uftigt intryck.

Byggnadens dversta vaning ska vara indragen fran
underliggande vanings fasad med minst 2.0 m mot sdder, i
ovrigt ska indraget vara minst 1.0 m. Undantag for mindre
hisstopp och ventilationsanordning tillats mot norr om de utférs
i enlighet med byggnadens gestaltning.

Den Oversta vaningen ska omges av ett |uftigt ramverk i liv med
underliggande vanings fasad. 4 kap. 16§ 1st1p.

Material och kulor

Traversen ar tinkt att genom sin form, dimensioner och firgrymd inordna sig och samspela

vil med befintlig tegelbebyggelse 1 Sickla. Milet ér att saval material- som kul6rval ska

forstirka den Gvergripande gestaltningsidén dir strukturell tydligheten och spelet mellan

vertikala och horisontella element dr en viktig del. Fasaden kan alltsa innehalla element med

varierad firgsattning som ett sitt att bidra till fasadens spel mellan den 6verordnade

vertikala strukturen och de horisontella inslagen. Kul6rvalen bor ligga inom en skala av

olika nyanser av rod, rédbrun och orange utifrin den omgivande historiska kontexten.

Dominerande kul6r bor ligga nira den befintligt rédbruna tegelkuloren pa Sickla galleria
intill (ungefir NCS 4040-Y70R). Aterbrukade material av god kvalitet kan med fordel
anvindas om det bidrar till en genomtinkt helhet. Lokalt aterbrukat material bidrar till den
historiska férankringen pa platsen.
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Figur 15. Olika tegelnyanser kan anvindas for att skapa liv i fasaden och bidra till ett spel mellan den
6verordnade vertikala strukturen och de horisontella inslagen. Firgskalan viljs med den omgivande historiska
kontexten som utgingspunkt. Bilder: Nacka kommun, 2024

Byggnadstekniskt planeras Traversen att uppfors helt eller delvis med stomme i tré, vilket
dven kan goras avldsbart i byggnadens gestaltning. Fasaden ska i Ovrigt utformas for att
bidra till den strukturella tydligheten som beskrivs ovan. Med hinsyn till den historiska
industrikaraktiren anvinds tegel alternativt trd som dominerande material. Inslag av andra
fasadmaterial som plat, puts och smidesdetaljer far fé6rekomma men ska viljas for att skapa
en attraktiv helhet.

Om trd viljs som huvudsakligt material bér fasaden samtidigt innehalla inslag av tegel for
att referera till den historiska kontexten. Element av andra material ges en kulér som
torhaller sig vil till platsens industrihistoriska tegelbebyggelse samtidigt som det ocksa
behéver sirskilja Traversen fran Alphyddans karakteristiska punkthus.

f, Fasadmaterial ska i huvudsak utgdras av tegel eller tré. Fasader
ska i huvudsak ha en varm rodbrun kuldr, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnadens olika delar och detaljer
Byggnaden ska utformas sa att eventuella fasadelement eller likande konstruktionselement

inte far nagra synliga skarvar i fasaden. Som alternativ kan synliga skarvar tillitas om de pa
ett medvetet sitt anvinds som del av byggnadens gestaltning och arkitektoniska uttryck.
Syftet med att reglera detta dr att sikerstilla sd att fasaderna ges ett kvalitativt och
genomtinkt uttryck i enlighet med den 6vergripande gestaltningsidén. Synliga skarvar som
ar en effekt av sammankopplade fasadelement och inte en del av byggnadens uttryck kan
forta den 6vergripande gestaltningsidén och skapa ett motsigelsefullt uttryck.

fy Skarvar mellan eventuella fasadelement ska vara dolda, alternativt
forstarka byggnadens arkitektoniska uttryck. 4 kap. 16§ 1st1p.

Byggnadens sockel, bestiende av tvd vaningar (entrévaningen samt vaningen ovan
entrévaningen), utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet. Exteriort ska sockelmotivet stricka sig 6ver tva vaningar, invandigt kan det dven
utfoéras som ett plan med dubbel takh6jd. Syftet med regleringen dr att den del av
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byggnaden som dr i 6gonhdjd ska ha en hég detaljeringsgrad, vara utfért i gedigna
kvalitativa material och erbjuda variation genom till exempel sma livférskjutningar som ger
skuggspel och variation for 6gat. Sockelpartiet bor till stor del utféras uppglasat for att bidra
till interaktion mellan byggnadens funktioner och gaturummet vilket stirker trygghet och
stadsliv pa platsen. Huvuddelen av sockelmotivets tva vaningar, speciellt de ljusa delarna
intill fasad utformas med lokaler for att bidra till ett stadsrum med liv och rérelse.

f. Byggnadens sockel ska utformas med sérskild omsorg betraffande
gestaltning, deltaljeringsgrad och arkitektonisk kvalitet, 4 kap, 16§ 1st1p,

Byggnaden ges en stram utformning anpassad till den industrihistoriska miljén och
moijlighet till balkonger dr dirfor begrinsad. Sma nitta balkonger som maximalt kragar ut
0,5 meter, franska balkonger alternativt balkonger indragna fran fasadliv tillits om de
utformas med respekt f6r omradets kulturmiljévirden. Balkongerna maste ocksa samspela
vil med byggnadens gestaltningsambitioner och far inte dominera intrycket. En lingsgiende
nitt balkong ovan de nedersta tvd vaningarna som avgrinsning mellan sockeln och
byggnaden ovanfér mojliggérs som en sirskiljande gestaltningsdetalj. Loftgangar bedéms
forta intrycket och tillats inte. Regleringen om en ldgsta frih6jd avser ligsta hojd fran

omgivande marknivd/gatuniva och ska inte tolkas som hojd frin den ligre byggnadsdelens
tak.

fs Loftgangar far inte anordnas, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

fs Mindre balkonger som kragar ut maximalt 0,5 meter fran fasad
och har en |&gsta frihdjd pa minst 10.0 meter tillats. Ovan
sockel far dock en sammanhangande balkong som kragar ut
maximalt 0.5 meter fran fasad och har en lagsta frihdjd pa 7.0
meter uppfras. Balkonger ska utgdra en integrerad del av
byggnadens gestaltning och far inte glasas in.4 kap. 16 § 1st 1 p.

Smidesricken anvinds i férsta hand men dven plat eller glas kan vara mdjligt om det foérstirker den

overgripande gestaltningsambitionen. Bilder: Murman arkitekter 2025
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Detaljplanens hégre byggnadsvolym regleras till maximalt 17 vaningar dir den Oversta
vaningen ska utforas indragen fran fasad for att ge byggnaden ett luftigt avslut. De vertikala
banden, pilastrarna som ér tinkta att stricka sig 6ver hela byggnaden far diremot fortsatta
hogst upp 1 liv med fasaden nedanfor trots att den Oversta vaningen ska vara indragen

Den hégre volymen linkas samman med den befintliga galleriabyggnaden genom en ligre
mellanbygenad i tva plan som skapar en 6vergang mellan gammalt och nytt samt bidrar till
en sammanhallen helhet. Denna lagdel utférs indragen fran gata samt ges en
fasadutformning for att sirskilja och underordna sig den hogre volymen. Syftet med detta édr
att framhiva den hoga byggnaden som ska kunna avlisas som en egen enhet och inte per
automatik lisas ihop med gallerian intill iven om de blir sammanbyggda. Den ligre
mellanbyggnaden ges dirfér en nagot avvikande kul6r, tegelbearbetning eller utformas med
ett kompletterande fasadmaterial dock inom ramen for vad som kan anses vara en vil
sammanvigd helhet. Det dr dven viktigt att Traversen inte heller ldses samman och tolkas
som ett av punkthusen pa Alphyddan. Detta kriver en medvetenhet och omsorg om
detaljer samt en finkanslighet vid val av tegelkul6r. P4 den nya byggnaden undviks de vita
fonsteromfattningar som férekommer pa Alphyddan.

f; Fasadmaterial, kul&r och/eller bearbetning ska skilja sig fran den

hoga byggnadsvolymen sa att denna avlases som en egen enhet.
4kap. 16§ 1st1p,

fs Hégsta antal vaningar ar 2, 4 kap, 16§ 1st 1p,
fo Hdgsta antal vaningar ar 17, 4 kap. 16 § 1 st1 p.

Det ir dven betydelsefullt att skyltar anpassas utifran byggnadens formsprak,
omgivningspaverkan samt i 6vrigt foljer kommunens riktlinjer for skyltar och
ljusanordningar.

Anpassning till kulturmiljévirden
Planomradet ligger inom Sicklas omvandlade industrimiljé med hoga kulturmiljévirden.

Karaktirsdrag for stadsbilden ér bland annat omradets horisontella struktur och rationella
karaktir. Bebyggelsen har ofta ett repetitivt fasaduttryck. For att knyta an till
industrihistoriska identiteten och karaktirsskapande virden ar det virdefullt att anvinda
omradets historiska material - tegel med roda eller rodbruna kulorer i gestaltningen. Detta
knyter an till omradets karaktir och skapar en god helhetsverkan med omkringligeande
milj6. Ett mojligt alternativ till tegel kan vara fasader i trd i matta rédbruna kulorer.
Gestaltningskonceptet bygger pa ett rationellt och repetitivt fasaduttryck. For att anknyta till
omradets horisontalitet har den foreslagna byggnaden utformats med ett horisontellt band
som hojdmissigt relaterar till takfoten pa angrinsande byggnad.



KOAM MIﬁAN Planbeskrivning Traversen 27 (72)

GRANSKNINGSHANDLING

I den stora skalan paverkas kulturmiljén och stadsbilden av den foreslagna byggnaden som
genom sin vertikalitet avviker fran den dldre stadsbyggnadstraditionen. Genomférd
Antikvarisk kulturmiljéanalys visar dock att byggnaden inte paverkar landskapets lidsbarhet,
eftersom rekordarens hégre byggnader fortfarande dominerar och sprickdalslandskapets
hojdskillnader forblir synliga. Den nya bebyggelsen fungerar som ett nytt tidslager och kan
uppfattas som landmairke utan att stéra omradets storre struktur. Sammantaget bedéms
planforslaget, ur perspektivet for den stora skalan, inte ge negativa effekter pa landskapets
karaktir, sprickdalslandskapets synlighet eller mojligheten att uppfatta omradets historiska
utveckling.
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Blickar vasterut itk mbh i

Sektion C
Blickar norrut Figur 17. Traversen i relation till topografi och omgivande ny liksom planerad bebyggelse. Planerad byggnad markerad av

streckad linje. Illustration: Murman arkitekter, 2026.

I mellanskalan tillfér detaljplanen en ny byggnadsvolym till
ett redan omvandlat industriomrade, som spinner frin
tidigt 1900-tal till 2000-tal, utan att paverka omradets
kvartersstruktur eller méjligheten att uppfatta dldre
produktionslinjer. Tillsammans med 6vrig planerad
bebyggelse 1 stadsutvecklingsprojektet Tryckluftsfabriken
fungerar de nya volymerna som ett tydligt tilligg vilket
bygger vidare pa Sickla som ett omrade 1 stindig férindring.
Nir det giller material ér tegel och trad foreslaget, dér tri inte

ar traditionellt for omradet men har en idéhistorisk

Figur 18. Karta 6ver Sickla med sektionerna ovan
markerade. Bild: Murman arkitekter, 2025

koppling till Sicklas tradition av att anvinda moderna
material i sin samtid. Valet av kulérer och material foljer
principen att knyta samman nya byggnader med ildre
bebyggelse och anses inte negativt paverka kulturvirdena.
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I den lilla skalan innebar detaljplanen att en del av en befintlig bygenad fran 2000-talet rivs.
Den ir en viktig tidsmarkor f6r omradets omvandling fran industri till képkvarter, men
eftersom storre delen av 2000-talsvolymerna bevaras bedéms den féreslagna rivningen inte
paverka omradets historiska ldsbarhet. Planforslaget reglerar gestaltning, material och
exploateringsgrad f6r den nya bebyggelsen, men bygger pa att bygglovsprévningen enligt
PBL genomférs noggrant for att undvika negativa konsekvenser.

Sammantaget bedoms den nya bebyggelsen bidra till omradets utveckling utan att ge
negativa konsekvenser for Sicklas historiska och visuella virden.

BILJETTHALL ® 4
TUNNELBANA
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Kvarter D
DP Tryckluftsfabriken
(etapp 2)

Kvarter C
DP Tryckluftsfabriken

Figur 19. Situationsplan som redovisar byggnadsférslaget med takterrasser och planerad utemilj6. Byggnaden
ligger intill ett framtida torg som kan realiseras forst i kommande stadsutvecklingsprojekt dér bland annat
Planiahuset med nuvarande matvarubutik utvecklats till framtida stadskvarter. Bild: Murman arkitekter, 2026

Offentliga rum och stadsgronska
Planomradet omfattar enbart den planerade byggnaden och utgors dirmed helt av privatigd

kvartersmark. Laget inom Sickla kopkvarter gor ocksa att den nya bebyggelsen inte kommer
ha ndgon direkt anslutning till allmin platsmark. Diremot innebir placeringen intill
kommande tunnelbaneentré och viktiga stadsstrik att niromradet runt detaljplanen ska
utformas som ett tydligt offentligt rum karaktiriserat av ett levande stadsliv en stor del av
dygnet. Planerad byggnad ska utformas med en publik entrévaning for att stédja omgivande
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stadsstrak och bidra till att platsen kan fungera som en trygg och attraktiv motesplats.
Entrévaningen ges flera entréer f6r att omhanderta platsens fléden och skapa en naturlig
koppling mellan ute och inne.

Korsningen mellan Simbagatan, eller Sicklastraket som det ocksa kallas, och Jarnvigsgatan
som gar upp till tunnelbaneentrén blir en viktig nod i den framtida strukturen samtidigt som
tunnelbanan gor detta till en ny entrépunkt till kommunen. Det blir dirmed av stor
betydelse att utemiljon far en inbjudande karaktir och gestaltas for att bli en levande, trygg
och trafiksiker malpunkt. Planerade fasader som vetter mot Simbagatan och Jirnvigsgatan
ska rama in gatumiljon och det offentliga rummet. Hur byggnaden och framfor allt
entrévaningen samspelar med omgivningen kommer ha stor betydelse f6r vistelsemiljén och
upplevelsen av stadsrummet.
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Figur 20. Strak och platser i Nacka stad ”Vision for Identitet & Program i de offentliga rummen”. Kartan visar
att platsen for féreslagen byggnad ligger mitt i det nord-sydliga straket mellan Svindersviken och Sickla sj6.
Planomridets lige visas med r6d markering. Bild: Gehl arkitekter, 2019
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Figur 21. Illustration av féreslagen byggnad. Vy frin Simbagatan mot nordvist. Sickla galleria till vinster, nytt
bostadshus med lokaler i gatuplan, ny tunnelbaneentré till hdger i bilden. Illustration: Murman arkitekter, 2025.

Planomradet dr bebyggt och hardgjort sedan tidigare och befintliga naturvirden saknas. For
att 6ka inslag av gronska i staden planeras foreslagen byggnad att utformas med ett
vixtbeklitt tak. Inslag av vertikal gronska mojliggors ocksa. Detta sker fraimst for att
fordr6ja dagvatten men kan ocksé bidra till en mindre f6rbittring av spridningssamband
och biologisk mangfald i omradet. Effekten av det grona taket begrinsas till viss del av att
atgirden utférs pa hog hojd dir tillgingligheten fér insekter och faglar dr mer begrinsad.
Detta gor att det inte heller bidrar till rekreativa virden for allmanheten. Eventuell vertikal
gronska placeras pa ytor i anslutning till markplan samt pa uteplatsen pa vaning tre, vilket
skulle skapa mervirden for férbipasserande samt boende.

Planomradet omgirdas av hardgjord gatumark med begrinsat inslag av vaxtlighet. Enstaka
trid och ny vixtlighet planeras tillf6ras av fastighetsigaren kring planomradet vilket innebir
ett visst tillskott av stadsgronska i det offentliga rummet.

Tillganglighet och trygghet

Planforslaget innebir att platsen kan fa liv och rérelse under fler av dygnets timmar genom
nirvaron av bostider och butikslokaler som vinder sig ut mot gaturummet. I anslutning till
den foreslagna byggnaden planeras for ett genomgiende gangstrik i nord/sydlig riktning
som starker sambanden i stadsdelen och skapar bittre kopplingar till befintliga
rekreationsmiljéer intill Svindersviken och Sicklasjon. Saltsjobanan, som I6per norr om
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planomradet utgér en pataglig barridr i stadsstrukturen men tunnelbaneentrén intill skapar
dock en ny gangférbindelse under Saltsjobanan. Ett genomférande av planférslaget innebir
att trygghet och sikerhet kommer att 6ka i och med nirvaron av fler mianniskor och publika
lokaler i entrévaningen som bittre samspelar med omgivningen. Tillgdngligheten inom
planomradet kommer att vara oférindrad.

Solstudier
Solstudier har genomférts for detaljplanen for att bedéma den foreslagna byggnadens

solférhallanden och omgivningspaverkan (Murman arkitekter, 2025-09-23). Materialet visar
att den sédra fasaden kommer vara solbelyst en stor del av dagen, sirskilt under
sommarhalviret. Det solbelysta omradet vid entréer kommer skapa ett attraktivt offentligt
rum som ér vilgorande for platsen.

Flgur 22. Solstud.le sommarsolstand k112.00 (t111 vanster) och k1 16.00 (till hoger), Murman arkltekter, 2025

Figur 24. Solstudie hostdag]ammng k1 08.00 (till vinster) och k1 12.00 (till héger), Murman arkitekter, 2025

Foreslagen byggnad far med sin hogresta form en smal skuggbild som under delar av aret
innebir langstrickta slagskuggor med viss paverkan pa befintlig bebyggelse i niromradet.
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De relativt stora avstanden tillsammans med den smala skuggbilden innebir dock att
skuggan forflyttas relativt snabbt och diarmed inte blir sa langvarig pa enskilda platser. I juni
nir solen star som hogst paverkas inga befintliga bostadshus, vid vardagjamningen 1 mars
skuggas en del av den framtida bebyggelse som foérvintas tillkomma precis norr om
Virmdovigen under férmiddagen. Fran oktober och under arets morkaste manader sker
aven skuggning av de narmaste befintliga bostadshusen pa Alphyddan under
morgontimmarna och frin november kommer dven den narmast liggande bebyggelse 1
Finntorp péaverkas av de slagskuggor som uppstar under eftermiddagen. Slagskuggor
kommer dven na fastigheten Sickladn 115:4 pa Sjotorpsvagen kring var och
hostdagjamning.

Intilliggande bebyggelse inom Sickla képkvarter kommer att skuggas under delar av dagen
oavsett arstid, bebyggelsen innehéller dock inga bostider. Sammantaget bedoms
planforslagets omgivningspaverkan avseende skuggning som begrinsad.

Friytor och lek

Planomradet innehaller inte nagra friytor férutom de takterrasser som mojliggors. Pa 350
meters avstand fran planomradet ligger Marcusplatsen som innehaller gronytor for lek och
utevistelse. Det ar 450 meter till nirmaste kommunala lekplats och parkyta vid Atlasvigen.
For att ta sig dit behover barnen bade korsa en stor parkeringsplats med tillfartsvagar samt
Jarlaleden som dr starkt trafikerad. Pa lang sikt nir centrala Sickla omvandlas till en blandad
stadsmiljé kommer planomradets nidrmiljé forbattras bade trafikmassigt och
upplevelsemissigt. Avstandet till Sickla strandpark med narmsta storre park och lekplats dr
650 meter. I enlighet med kommunens gronstrukturprogram ar rekommenderat avstand till
nirmaste park 300 meter. De planerade bostiderna har med hinsyn till gangavstindet en
begrinsad tillgang till park- och naturmark vilket ar en nackdel ur ett barnperspektiv. Det
finns planer pa en mindre park i kommande planering intill planomradet men det dr osikert
nir den kan komma till pa grund av reservatet for Ostlig forbindelse. Kyrkviksparken drygt
500 meter fran planomradet ar under uppférande vilket kommer forbattra utbudet 1

stadsdelen. Pa lingre avstand finns bland annat Nackareservatet med moijligheter till ett rikt
friluftsliv.

Skolor och service

I planomradets nirhet i Sickla finns ett rikt kommersiellt och offentligt serviceutbud sasom
till exempel bibliotek, kulturhus och vird. Inom gangavstand finns flera férskolor,
grundskolor och dven gymnasium. Bland annat ligger grundskolorna Sickla skola och
Jensens skola strax séder om planomradet.

Gator och trafik

Traversen ligger i vad som idag ér ett handelsomrade med ett stort parkeringsutbud och
delvis hoga trafikfloden under hogtrafik, speciellt i den s6dra delen, nirmast Jarlaleden.
Trafikflodena pa Simbagatan och Jarnvigsgatan precis intill planomradet bedoms dock som
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relativt begrinsade. Uppmitta nivaer saknas men lings Simbagatans vistra del uppskattas
flodet till cirka 1 400 fordon per dygn medan flédet 6ster om planomradet dér befintligt P-
hus 4r beliget uppskattas vara cirka 3 500 fordon per dygn.

Figur 25. Jarnvigsgatan uppskattas trafikeras av omkring 40 transporter med lastbil per dag for leveranser
till och fran Sickla galleria. Bild: Structor, 2025

Den kommande stadsutvecklingen kommer medfora en hégre standard pa den offentliga
miljén dir gang och cykel far en hégre prioritet. Detta giller inte minst de inre, norra
delarna av handelsomradet dir detaljplanen ér beldgen. Detaljplanen beriknas endast
medf6ra cirka 30 - 40 ytterligare trafikrérelser per dygn inklusive nyttotrafik tack vare ett
fokus pa hallbar mobilitet och att inga ytterligare parkeringsplatser tillfors.

Gang- och cykeltrafik
I dagens handelsomrade finns vilutbyggda gangbanor men straken bryts delvis av med in-

och utfarter for leveranser samt stora markparkeringsytor. Planomradet ligger geografiskt
nira det regionala cykelstriket lings Virmdovigen men Saltsjobanan utgdr en fysisk barridr
diremellan. Knappt 200 meter Oster om planomradet finns en tunnel under jarnvigen dock
med en relativt brant trappforbindelse. Planskilda passager finns dven vister om
planomradet, bland annat lings Sickla Industrivig. Cykelbanor med bra standard finns
ocksa lings med Jarlaleden samt det regionala cykelstraket Gillevigen séder om
planomradet. I &vrigt sker cykling i blandtrafik.
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sterut skapar en 6kad nirhet mot Hammarby sjostad.

Figur 26. Det lanade icklastrikets strackning v
Flygfoto 6ver del av Sickla. Bild: Structor, 2025

En 6kad ging- och cykeltrafik férvintas pa platsen i framtiden, frimst pd grund av fléden
till och fran tunnelbanan och den planerade stadsutvecklingen runt planomradet.
Passagemojligheten under Saltsjobanan och Virmdévigen vid den kommande
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tunnelbaneentrén kommer férbittra tillgangligheten for gaende. I samband med
utvecklingen av Tryckluftsfabriken kommer Simbagatan byta karaktir och som del av
Sicklastraket visterut mot Hammarby Sjéstad omvandlas till gagata med méjlighet till
cykeltrafik och transporter. Planiavigen cirka 140 meter 6ster om planomradet planeras att
rustas upp som en del av den 6vergripande stadsutvecklingen och kommer da att fa en
bittre standard med separerade cykelbanor. Ett mycket vilutbyggt serviceutbud pa
gangavstand ger stora mojligheter f6r de boende att utféra drenden till fots eller med cykel.

Kollektivtrafik
Tvirbanan, Saltsjobanan och ett vilutbyggt buslinjenit finns 1 dagsliget inom gangavstand

fran planomradet. Busstrafiken och Tvirbanan har en hég turtithet och ansluter till stora
knutpunkter vid Slussen respektive Gullmarsplan. Foreslaget bostadshus ligger dven intill
den kommande tunnelbaneentrén till station Sickla som innebar 8 minuters restid till T-

centralen vilket gor att kommande boende kommer ha en mycket god tillgang till hela det
regionala kollektivtrafikutbudet.

Bost&der
Handel/kontor
= = Regionalt cykelstrak
== Huvudnat cykel
= | okalndt cykel
=== Cykel i blandtrafik
= = Saltsjébanan
= = Tvdrbanan
@ Busshéllplats
@ Station Tvarbanan
@ Station Saltsjobanan
= Métsnitt trafikflden

Figur 27. Karta som visar nuvarande infrastruktur f6r cykel- och kollektivtrafik. Planomradets ungefirliga lige
markeras med r6d streckad cirkel. Illustration: Structor, 2025



Tunnelbana till Nacka
Forlingning av tunnelbanans bla linje s6derut innebir en ny tunnelbanestation i Sickla med
fyra olika entréer. Tunnelbaneentréer planeras i hornet mellan Virmdévigen och
Alphyddevigen samt i Virmdovigens vistra delar dir Tvirbanan idag har sin slutstation.
En av tunnelbaneentréerna planeras i direkt anslutning till féreslaget bostadshus vilket
forbittrar det redan kollektivtrafiknira liaget ytterligare samt méjliggdr passage under
Virmdovagen och Saltsjobanan. Trafikstart f6r tunnelbanan planeras till 2030.

o o i N b = - "h_ a
Figur 28. Karta som visar strukturplan f6r del av Vistra
Sicklaon med framtida bebyggelse i morkgratt och
tunnelbaneentréer mellan Alphyddevigen och Virmdéviagen
matrkerade med svmboler. (Nacka kommun. 2026).

Planerad trafiksituation med bil

Planbeskrivning Traversen
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Figur 29. Visualisering av den framtida tunnelbaneentrén intill
planomradet. Gangtunneln under Virmdoévagen och
Saltsjobanan i anslutning till entrén kommer kunna passeras
utan SL-biljett. (Region Stockholm/Sweco-Typsa)

Planomradet nas med bil via Simbagatan som i dster ansluter till Planiavigen som ir en
kommunal huvudgata. Gatorna inom Sickla képkvarter ir vid detaljplanens framtagande
enskilda gator pd kvartersmark och anvinds frimst for trafik till och frin handelsomradet.

Pdabyggnad - nytt hus med
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Figur 30. Planerad trafiksituation efter planens genomférande men innan framtida stadsutveckling och
planerat torg tillkommit. Tillginglig parkeringsplats (RHP) planeras precis vister om den planerade
byggnaden. Cykelparkering for de boende planeras ske i den planerade byggnaden men dven moéjliggéras

lattillgidngligt i ndromradet. Illustration: Structor, 2025
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For att sakerstilla trafiksikerhet och en vil genomtinkt utformning intill tunnelbanan har
torslag till gatumiljons organisering intill planomradet studerats. Jarnvigsgatan som ér den
mindre lokalgatan direkt 6ster om planomradet ér en dtervindsgata och anvinds frimst for
varutransporter till Sickla galleria.

Pdbyggnad - nytt hus med t —
bostdder

Befintlig byggnad
- ny funktion i gatuplan

Utbyggnad pga ny tunnelbana

Entré
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Figur 31. Planerad trafiksituation efter planens genomférande och efter att framtida stadsutveckling och planerat

torg tillkommit s6der om planomridet. Illustration: Structor, 2025

Inlastning till butiker och restauranger sker via lastkajer placerade pa norra sidan av
galleriabyggnaden intill Saltsjébanan. Jirnvagsgatan blir ocksa primir angoring for de
boendes inlastning och tillfilliga stopp via planerad lastplats intill byggnaden. Hir sker dven
angoring till de boendes avfallsrum och sopbilarna kommer att behéva stanna pa lastzonen
ett par ganger per vecka vilket kan ses som ett stérande inslag f6r gaende pa vig till
tunnelbanan. En tllginglig parkeringsplats (RHP) anordnas lings Simbagatan/Sicklastriket
direkt vister om Traversen. Da marken i anslutning till planomradet bestar av plan
gatumark finns inga problematiska lutningar som behover anpassas utifran
tillgidnglighetsaspekter.
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Generellt giller att gatumiljon ska utformas pa de gaendes villkor. Gangbanan lings
Simbagatan gbrs kontinuerlig i métet med Jarnvigsgatan sé att biltrafik som ska svinga in
pé Jarnvagsgatan far kora upp 6ver gangbanan vilket sinker hastigheten. Omradet mellan
garaget och bostadshuset behéver ses 6ver och utformas med omsorg for att sakerstilla en
trygg, siker och attraktiv stadsmiljo.
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Figur 32. Trafiksituation i centrala Sickla kommer att férindras etappvis i samband med omgivande

stadsutveckling. Situation efter att Tryckluftsfabriken, réda byggnader i bilden genomférts. Simbagatans vistra
del som gagata, gul streckad linje. Illustration: Structor, 2025
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Figur 33. Trafiksituation i centrala Sickla kommer att férindras etappvis i samband med omgivande

stadsutveckling. Planerad situation efter att Tryckluftsfabriken inklusive den kommande &stra etappen
genomférts. Illustration: Structor, 2025

Mobilitet och parkering
Vid detaljplaneliggning stiller enligt praxis kommunen krav pd att ett visst antal

parkeringsplatser ska anordnas enligt olika parkeringstal. Nackas modell innebar att
berikning sker projektspecifikt utifran lige (exempelvis nirhet till kollektivtrafik och
service) samt storlek pa ligenheter. Byggakttren erbjuds reducering av parkeringstalet i
utbyte mot ett dtagande om kompenserande mobilitetsatgirder.
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For detaljplanen har en annan utgangspunkt valts dn det brukliga tillimpandet av
parkeringstal vilket innebar avsteg frain kommunens parkeringsriktlinjer. Planomradets
placering, storlek och det planerade projektets karaktir har sammantaget motiverat att
detaljplanen foreslas genomforas utan egen boendeparkering for bilar. Principen for
detaljplanen ir i stallet att tillgodose en tillrdckligt hog grad av mobilitet f6r de boende
anpassat till platsen och projektets férutsittningar. Utgangspunkten dr att mobiliteten ska
vara minst lika bra som 1 ett motsvarande projekt med konventionell parkering och ett antal
mobilitetsatgirder ska darfor vidtas.

Bakgrunden till att planera f6r bostdder utan parkering i detaljplanen handlar om flera delar.
En viktig grundforutsittning dr platsens unika lige med exceptionellt goda forutsittningar
for kollektivt resande intill tre olika spartrafikalternativ (tunnelbana, Saltsjobana och
tviarbana) samt kapacitetsstark busstrafik. Det centrala placeringen med nirhet till regionala
cykelstrak som knyter platsen till centrala Stockholm och andra malpunkter i regionen och
Nacka pa ett effektivt sitt bidrar ocksa.

Det planerade bostadshuset avses uppféras och integreras med Sickla galleria, som ar en del
av handelsomradet Sickla képkvarter. Omradet erbjuder ett brett serviceutbud med butiker,
restauranger och verksamheter sasom bibliotek, kulturhus, hilso- och sjukvard, olika
triningsmoijligheter samt flera skolor och storre arbetsplatser. Hir finns dven flera aktorer
inom co-working som tillhandahaller gemensamma kontorsplatser med drop-in, vilket kan
bidra till minskat resbehov och mojliggora for fler att arbeta nira hemmet.

Den omfattande stadsutveckling som planeras som en del av bland annat detaljplan f6r
Tryckluftsfabriken innebir att planomradet kommer befinna sig i ett nytt titare
sammanhang med ett par tusen nya kontorsarbetsplatser i framtiden. Narheten i en tit och
blandad stadsmiljé medf6r flera hallbarhetsvinster genom bland annat korta
transportavstand, kollektivtrafik med hog turtithet samt nya mojligheter till
delningsekonomi. Utvecklingen innebir dven att det ar 6nskvirt att tillfora sa lite biltrafik
som mojligt i den tita milj6 som planeras dir tringsel annars litt uppstar. Det aktuella
planomradets placering med Saltsjobbanan som barriir i norr och omvandlingen av
Simbagatan till gagata och ett framtida torg gor aven trafikféringen komplicerad. Urbana
vistelseytor samt utrymme for gaende och cyklister kommer behéva prioriteras i den
framvixande stadsmiljon.
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Figur 34. Visualisering av centrala Sickla. Framtidsbild av den tita kvartersbebyggelse som planeras som del av
detaljplan for Tryckluftsfabriken. Vy visterut med Traversen strax utanf6r bild i nederkant. Till héger i bild syns
Sickla central, Saltsjobanan och Viarmdovigen. Bild: White Arkitekter, 2023.

Projektets karaktir med fokus pa sma ligenheter samt eventuellt boende av mer tillfallig
karaktdr bedoms generellt minska efterfrigan pa att dga en egen bil men dr i sig inte en
grundforutsittning for att planera utan bilparkering.

Arendefordelning
Genomsnitt for veckan

Skola/utbildning Tiénsteresa Annat &rende
5% 3% 4%

Skjutsa person
4%

Servicearenden
4%

Ovriga inkop

Figur 35: Varfor reser vi? Genomsnittlig
5%

fordelning av malet med vardagsresor i
Stockholmsregionen enligt
resvaneundersékning f6r
Stockholmsregionen.

Region Stockholm, 2024

For att de mobilitetsatgirder som vidtas som ersittning for att detaljplanen planeras utan
egen parkering ska bli verkningsfulla krivs att de dr anpassade till platsen och projektets
forutsittningar. Detta gor dven att de atgirder som foreslds hir kan beh6éva modifieras om
behov och inriktning f6r projektet dndras eftersom detaljplanen ir flexibel avseende vilken
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slags boende som moijliggors. Eftersom dven levnadsvanor, teknisk utveckling och
samhallsférandringar ocksa paverkar vara resvanor kan mobilitetsatgirder behova justeras
aven av den typen av skal. Utgangspunkten ér att foreslagna atgirder dr funktionella f6r att
verkligen ersitta behovet av att 4ga egen bil genom att pa annat sitt tillgodose det
efterfrigade behovet av mobilitet. I centrala Sickla finns ett mycket stort parkeringsutbud
vilket bedéms utgora en robusthet i det fall genomférda mobilitetsatgarder inte skulle fa
avsedd effekt. Nedan presenteras de atgirder som utretts inom ramen for detaljplanen enligt
Mobilitetsutredning, Traversen 2025-05-07. Exploatéren férbinder sig att vidta foreslagna
atgarder eller motsvarande som far minst samma effekt vilket infor detaljplanens antagande
kommer regleras i en mobilitetsbilaga till kommande exploateringsavtal. Vid
bygglovsprovning sker sedan en ny redovisning och bedémning ifall féreslagna atgirder
lever upp till behoven i projektet.

Tydligt koncept med informationspaket

For att skapa ritt forvantningar hos de boende formedlas ett tydligt hallbarhetskoncept fran
borjan. Det innebar att boende informeras om att mobilitetstjanster erbjuds samt att
parkeringsméjligheterna ér begrinsade. Hir férmedlas att boende som képer bostad i
projektet kommer att bli erbjudna personlig resecoaching, se info nedan.

Personlig resecoaching

Atgirden med personlig resecoaching fungerar som komplement till informationspaketet
som delas ut vid inflyttning. Individuella behov identifieras och 16sningar f6r hallbart
resande tas fram thop med en resecoach for att uppmuntra till att bryta eventuella invanda
monster.

Bilpool

En bilpool anordnas i nirbeligen parkeringsanliggning (preliminart i intilliggande
parkeringshus Oster om planomradet). For att maximera kundunderlaget och mojliggora
placering av fler bilar foreslds bilpoolen vara 6ppen aven f6r andra dn boende och
verksamma inom fastigheten. De boende far medlemskap dir manadsavgiften de 5 forsta
aren bekostas av exploatoren. Medlemskapet f6ljer med bostaden. Antalet tillhandahéllna
fordon utékas baserat pa antalet anvindare, bokningsgrad, beliggning och efterfragan.
Antalet bilar och typ av bil anpassas till efterfrigan med ett minimum av 2 tillhandahallna
poolbilar. Bilpoolen utvirderas l6pande for justering av utbud samt efter den forsta
avtalsperioden, dvs efter 5 ar.

Cykelpool

Atgirden innebir att en cykelpool/hyrcyklar anordnas inom niromradet (preliminrt i
intilliggande parkeringshus 6ster om planomradet annars i lokalisering pa motsvarande
avstand. For att maximera kundunderlaget och mojliggora placering av fler cyklar och 6kad
service foreslas cykelpoolen vara 6ppen dven f6r andra an boende och verksamma inom
fastigheten. Cykelpoolen utrustas med olika slags cyklar inkluderande elcyklar och eldrivna
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ladcyklar. Hir ingar dven prova-pa-tillfille for att fa chansen att testa dels hur systemet
fungerar, dels hur det ar att cykla med el-cykel eller lidcykel f6r att uppmuntra till
anvindning. Hir féreslds 2-3 cyklar varav 1-2 ladcyklar. Exploatoren bekostar medlemskap
de forsta 3 aren. Cykelpool utvirderas 16pande for justering av utbud samt efter den forsta
avtalsperioden, dvs efter 3 ar.

Forbittrade cykelfaciliteter

Cykelparkering av god kvalitet med verkstadsbink, cykelpump och spolplatta anordnas i
bostadshusets kallare, nabart via hiss. Kravet dr att minst en cykelplats per bostad f6r hogst
en person, max 55 kvm ska anordnas i huset medan storre bostider kriver en plats per
boende som bostaden ir avsedd fér. Dirutover forbinder sig exploatren att anordna fran
gatan lattillganglig cykelparkering i markplan inom en radie av 50 meter fran planomradet 1
enlighet med kommunens parkeringsnorm fo6r cykelparkering.

Fri cykelservice

Forbittrade cykelfaciliteter kompletteras med fri cykelservice tva ganger per ar, en gang
under varen och en under hdsten for att underlitta byte mellan sommar- och vinterdick.
Bekostas av exploatéren under de 3 forsta aren fran inflyttning for att sedan limnas 6ver till
bostadsritts- eller hyresrattsforeningen. Service anordnas i Sickla tillsammans med lokal
aktor, antingen i deras lokal eller som “pop-up”.

Informationstavior kollektivtrafik

I entréer till bostider eller tillfillig vistelse placeras minst en informationstavla med
avgangstider for nérliggande kollektivtrafik, dvs inte enbart for tunnelbanan. Pa tavlan kan
aven storningsinformation presenteras. Informationstavlan kan ocksa visa exempelvis
féreningsnyheter och planerade event i niromradet. Atgirden underlittar f6r boende pa
som ska resa med nirliggande kollektivtrafik.

Aterbruksevenemang

For att kunna dra nytta av varandras tillgangar och inte i onédan gora sig av med saker som
grannar eller nirboende kan ha nytta av genomfors aterkommande aterbruksevenemang
ndgra ganger per ar samt att det sker avhimtning av grovavfall. Genom att undvika enskilda
transporter till atervinning minskar resebehovet med bil. Detta sker som komplement till
den mobila aterbruksservice som Nacka vatten och avfall erbjuder i ndiromradet.
Exploatéren ansvarar for att i samverkan med limplig aktor organisera
aterbruksevenemang.

Community-app

En lokalt anpassad app framtagen f6r boende i omradet for att underlitta delningstjanster
och en mer cirkuldr ekonomi. Syftet dr att mojliggéra for grannar och narboende att dela
tjanster, kopa, silja, lina, byta eller skinka samt darutéver fa tips och information om vad
som 4r pa gang i omradet. Hir kan dven speciellt utvalda tjdnster, varor och service
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erbjudas. Appen uppmuntrar till delat dgande och en 6vergang till nyttjande istallet f6r
agande. Exploatoren erbjuder en likande tjanst inom Nobelberget i vistra Sickla.

Teknisk forsorjning

Kommunalt ledningsnit f6r vatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggt i gatumark i
anslutning till planomradet. Planférslaget medfor inget behov av att bygga ut ledningsnitet.
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit.

Fjarrvirme, el, tele och fiber finns utbyggt i gatumark i anslutning till planomradet. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Avfallshantering for det nya bostadshuset féreslas ske via ett miljérum som placerat i
gatuplan mot Jarnvagsgatan. En lastzon for sopbilens angoring anliges utanfor.

Storningar och risker
Planférslaget medger ingen verksamhet som medfor storningar eller risker f6r omgivningen.

Riskkillor i anslutning till planomradet ar Saltsjobanan och tankstation OK-Q8. Ett risk-PM
(Brandkonsulten AB, 2025) som behandlar personsikerhetsrisker har tagits fram som
underlag i planarbetet.
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Figur 36. Karta som visar riskkillor i ndrheten av ber6rt planomrade. Brandkonsulten 2025

Saltsjobanan

Norr om planomradet ligger sparomrade for Saltsjobanan. Det kortaste avstandet mellan
planomradet och Saltsjobanan (narmaste sparmitt) ar cirka 30 meter. Detta innebir att
Trafikverkets rekommenderade skyddsavstind mellan bebyggelse och jarnvig uppfylls.
Saltsjobanan ér klassad som en jarnvig men sedan borjan av 1990-talet sker det endast
persontransporter pa banan. Det sker saledes inga transporter med farligt gods pa
Saltsjobanan. De tidigare planer som funnits pa att hoja upp Saltsjébanan ovan gatuniva, fér
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att skapa fri passage under, ir inte lingre aktuella. En olycka pa jarnvigssparen skulle kunna
ge upphov till en tagbrand vilket kan innebidra en risk for intilliggande bebyggelse.
Planomradet ligger dock utanfér berort konsekvensomrade, se illustration nedan.

Tankstation

Den obemannade tankstationen OK-Q8 ligger cirka 100 meter norr om planomradet.
Planeringsinriktningen for omradet ér att tankstationen ska avvecklas i samband med
kommande stadsutveckling da nya bostider planeras lings Virmdovigen. Vid detaljplanens
framtagande har dock inga beslut tagits om stationens nedliggning. Transporter med
drivmedel (diesel, bensin och etanol) till tankstationen sker pa Viarmdévigen. Det kortaste
avstandet mellan Virmd&vigen och planomradet édr cirka 60 meter. Den hogsta tillitna
hastigheten pa aktuell del av Virmdovigen ar 50 km/h.

Med hinsyn till avstindet mellan tankstation och planomrade bedoms tankstationen ge en
marginell riskpaverkan f6r planomradet. Transporter av farligt gods till platsen bedéms ha
storre paverkan. En olycka med transport av brandfarlig vitska kan ge upphov till p6lbrand
pa Virmdoviagen. Beraknade stralningsnivaer bedoms kunna vara skadliga knappt 30 meter
fran olycksplatsen vilket innebar att oavsett om lickaget stannar kvar pa Virmdévigen eller
rinner fram till Saltsjobanan kommer planerad bebyggelse inte att hamna inom

konsekvensomridet.

& _—_—
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Figur 37. Illustration. Moérkgra markering visar konsekvensomrade vid en pélbrand pa Virmddévigen samt
olycka vid Saltsjobanan. Rekommenderat skyddsavstand fran tankstationen till nybyggnation framgar av den
streckade citkeln. Brandkonsulten 2025

Utrymningsstrategi
Intill planomradet planeras ny tunnelbaneentré for station Sickla. Detta innebir att platsen

kommer trafikeras av ett stort flode av manniskor. Foreslagen byggnad planeras for
bostider och handelslokaler. Byggnaden dr hog och sikra utrymningsvigar ska finnas i
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hindelse av brand. Utrymningsstrategin bygger pa att utrymning kan ske séderut, det vill
sdga bort fran Saltsjobanan och Virmdovigen.

I héga byggnader krivs sirskilt brandsikra trapphus for att ge en tillrdcklig robusthet for
utrymningsvigar i enlighet med gillande byggregler. Planerad byggnad kommer dirfér
térses med Tr2-trapphus som bland annat minskar risken for brandspridning via
trapphuset. Tunnelbanans entré samt dess utrymningsvigar kommer att vara separerade
fran bostadshusets entré och trapphus. En olycka i tunnelbanan bedéms dirfér enbart ha
en marginell paverkan pa det planerade bostadshuset och vid en total utrymning kommer
utrymningsmojligheterna inte foérsvaras i och med att utrymningsvagarna dr avskilda fran
varandra.

Buller
Planférslaget i sig innehéller ingen verksamhet som bedéms kunna medféra bullerstérningar

f6r omgivningen. For att bedéma hur planomradet och féreslagen bebyggelse paverkas av

omgivningsbuller har en bullerutredning tagits fram under planarbetet (Tyréns, 2026).

n
Jirialeden o nacken

e’ =
T ™ /\

Figur 38. Karta 6ver centrala Sickla med planomradets lige markerat med rod ring. Verksamhetsbullerkallor
soder om planomradet kommer frin Planiahuset (ICA pé kartan) samt Magasinet. Trafikbuller kommer fran ett
flertal killor bland annat Virmdovigen, Saltsjobanan och Jirlaleden. Tyréns 2026

Trafikbuller
Cirka 280 meter norr om planomradet gar vig 222 — Virmdoleden. Ndrmare planomradet

passerar Saltsjobanan och 1 direkt anslutning till den Virmd&vigen. Pa planomradets s6dra
sida gir den mindre trafikerade Simbagatan som dven utgdr angdring till intilliggande
parkeringshus precis 6ster om planomradet.

Vid berikning av trafikbuller fran vigtrafik har trafikmingder f6r prognosar 2040 anvints.
For tagtrafik pa Saltsjobanan anvinds prognosar 2050 med killdata fran Trafikforvaltningen
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péa Region Stockholm, Trafikprognos fir bullerberikningar, rev 09, giltig till 2026-12- 31. Ar 2050
forvintas en ny tagtyp delvis att trafikera Saltsjobanan. D4 denna inte finns inmitt anvinds
tagtypen X2 for att berdkna buller fran de nya tagen. Korrektion for vixlar har
implementerats med +6 dBA i enlighet med Trafikforvaltningens Rigtlinjer buller och
vibrationer, RiBuller, SL. 2017-0159. Fasadberikningar har utforts pa foreslagen byggnad. For
att beskriva buller anvinds tva storheter, ekvivalent respektive maximal ljudniva:

* Ekvivalent ljudniva dr en form av medelvirde av en ljudniva som varierar under en
tidsperiod som i detta fall avser arsmedeldygn.

* Den hégsta momentana ljudnivan som uppstar under en viss tid kallas f6r
maximalniva eller maximal ljudniva. Vid berdkning av trafikbuller avses med
maximalniva den hégsta momentana ljudniva som uppstar nir ett fordon passerar.

Berikningar for ekvivalenta ljudnivaer har gjorts for tva scenarier. Ett scenario dr med
befintlig bebyggelse inom Sickla képkvarter och ett dir planerad bebyggelse inom detaljplan
Tryckluftsfabriken dr firdigutbyged. For aktuell detaljplans norra och 6stra sida ar den
ekvivalenta ljudnivian mot fasad oférindrad i bada scenarierna. Berdkningarna visar att de
hégsta ekvivalenta ljudnivaerna blir vid fasad mot norr dir den uppgar till 64 dBA (se Figur
39). Aven fasadytor vid ligre viningar mot Sster beriknas fa ekvivalenta ljudnivéer upp till
63 dBA. Skillnader finns diremot mellan de bada scenarierna pa den sédra och vistra
fasaden. Den ekvivalenta ljudnivin dr hogre pa den sédra och vistra fasaden vid scenariot
med befintligt Sickla kopkvarter. Vid fasaden mot vist beriknas den ekvivalenta ljudnivan
vara som hégst 60 dBA medan den s6dra fasaden beriknas fa som hégst 55 dBA,
ekvivalent niva. Detta giller f6r vaningarna hégst upp i1 byggnaden. For scenariot med
utbyged detaljplan Tryckluftsfabriken berdknas den vistra fasaden till stor del fa ekvivalenta
ljudnivéier under 59 dBA. For s6dra fasaden uppstar inga ekvivalenta ljudnivaer 6ver 54
dBA.
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Figur 39. Till vinster visas ekvivalent ljudniva vid fasader mot norr och 6ster. I mitten visas ekvivalent ljudniva

vid fasader mot séder och vister med utbyggd detaljplan Tryckluftsfabriken. Till héger visas ekvivalent ljudniva
vid fasader mot sdder och vister med befintligt Sickla kopkvarter. Tyréns, 2026



KOAM MIﬁAN Planbeskrivning Traversen 46 (72)

GRANSKNINGSHANDLING

Berikningarna f6r maximala ljudnivaer som presenteras i bullerutredningen ar for scenariot
med detaljplan Tryckluftsfabriken utbygged. D4 maximala ljudnivan frimst beror pa
Saltsj6banans trafik, samt vigarna nirmast byggnaden, forblir férhéllandena oférindrade
tor fallet med befintlig bebyggelse inom Sickla képkvarter. Maximala ljudnivaer nattetid
beriknas som hogst till 87 dBA vid 6stra fasadens entrévaning for att sedan avta med 6kad
héjd ovan mark till 79 dBA vid 6versta vaningen. Alla fasader utom den sédra fasadens
bostadsdel beriknas till storsta del fa maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA. For den s6dra
fasaden ar det endast de tva nedersta vaningarna som beriknas fa maximala ljudnivaer Gver
70 dBA. Planbestimmelse finns som reglerar att ligenheter inte far uppforas pa entrévaning
och viningen ovan entrévaning.
———— N '

Hogsta frifaltsvarden vid fasad
dBA
<= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 10
70 < <= 75

Figur 40. Till vinster visas maximala ljudnivaer nattetid vid fasader mot norr och 6ster. Till héger visas
maximala ljudnivier nattetid vid fasader mot s6der och vister. Tyréns, 2026

I bullerutredningen presenteras ett 16sningsforslag for planlésningar som kommer uppfylla
Trafikbullerférordningens (Férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader)
riktvarden f6r bada scenarierna. Fran vaning 6 och uppat planeras smalidgenheter (<35
kvadratmeter) vid fasad mot norr och storre ligenheter mot sédra fasaden, se figur 41. Da
den ekvivalenta ljudnivin som hégst beriknas till 64 dBA innehaller smaldgenheterna
gillande riktvirden pa hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva. Detta giller bade f6r
smaldagenheter pa 6vre vaningar (vaning 6 och uppit) och ligre vaningar (vaningar 1 — 5).
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Figur 41. Exempel pa planlésningar. Ekvivalent ljudniva for de 6vre vaningsplanen (vianing 6 och uppat).
Smaligenheter markerade med bla firg. Tyréns, 2026

Vid de 6vre vaningarna 6verskrids inte riktvirdet, 60 dBA, f6r ekvivalenta ljudnivaer vid
kortsidorna samt lings den s6dra fasaden. Detta innebir att det gér att planera storre
ligenheter pa dessa vaningar.

<= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < I <= 65
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70 < I -- 75
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Figur 42. Exempel pa planlésningar. Ekvivalent ljudniva f6r de ldgre vaningsplanen (vaning 5 och nedat).
Smaligenheter markerade med bla firg. Tyréns, 2026

Vid de lidgre vaningarna beriknas ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA vid den 6stra fasaden.
Detta innebir att ligenheter vid delar av fasaden dir ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60
dBA, behover utformas sa att minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet har tillgang
till en ljudddmpad fasad. Enligt férslaget for planlésningen (se figur 42) har ligenheterna
tillgang till sédra fasaden dir ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 55 dBA och maximala
ljudnivén inte 6verskrider 70 dBA nattetid. Ligenheterna mot soder klarar dirfoér gillande
riktvirden. Oversta viningen fir samma férhallanden och innehaller dven den riktvirdena.
Detta giller dock inte ligenheter pa tredje vaningen dir den maximala ljudnivan éverskrids
vid ljudddmpad sida (mot séder). Planlosningen for vaning tre ser diarfér annorlunda ut dn
Ovriga vaningar, med gemensamhetslokaler och komplementytor mot terrassen i norr och
en blandning av smaldgenheter (<35 kvadratmeter) och en storre ligenhet vid fasad mot
soder (se Figur 43).



KO M MIﬁAN Planbeskrivning Traversen 48 (72)

GRANSKNINGSHANDLING

<= 40

7 E 40 < <= 45
? i g&ﬂ_'f 45 < <= 50
””” [ 50 < <= 55

[ 55 < <= 60
— E‘I 50 <| | <= 65

7 : inlll] 65 < [ <- 70

LH H EI 70 < I <- 75

2! LA eeats 77 TP — ZeZl et o 76 <
Figur 43. Exempel pa planlésningar, vaning 3, ekvivalent ljudniva vid fasad. Smaligenheter markerade med bla
firg. Tyréns, 2026

Planlésningen for vaning tre visar att smaldgenheter har placerats 1 sydost dir den
ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA, men underskrider 65 dBA. Vid 6vriga fasader dir
00 dBA 6verskrids planeras det f6r gemensamhetslokaler eller komplementytor. Detta
innebir att riktvirdena kan innehallas for alla ligenheter 4ven de som eventuellt placeras pa
vaning tre.

Uteplatser

Moijliga uteplatser planeras dels pa vaning 3 i form av en gemensam terrass pa taket till den
planerade mellanbyggnaden/ligdelen, dels som en taktetrass hogst upp i den hogre
byggnadsvolymen. Berikningar visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA,
&verskrids pa stora delar av omridet f6r den nedre uteplatsen, se figur 44. Aven den
maximala ljudnivan 70 dBA 6verskrids pa den nedre uteplatsen. Pa den Ovre takterrassen
overskrids den ekvivalenta ljudnivan.

o
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Figur 44. Ekvivalent ljudniva pa de tva mdjliga takterrasserna. Tyréns, 2026

For att bade de ekvivalenta och maximala ljudnivderna ska ligga under gillande riktvirden
behover atgirder implementeras vid uteplatserna. Bullerutredningen visar en mojlig 16sning
for att gallande riktvirden ska innehallas pa bada dessa uteplatser. Berakningar med en 3
meter hog bullerskyddsskiarm vid den nedre uteplatsens Ostra kortsida och en 2 meter hog
skdrm mot notr/norddst pa Ovre takterrassen, visar att det gar att innehdlla 50 dBA

ekvivalent ljudnivé vid majoriteten av den nedre uteplatsen samt ungefir halva den 6vre



KOAM MIsAN Planbeskrivning Traversen 49 (72)

GRANSKNINGSHANDLING

terrassen, se figur 45. Bullerskyddsskdrmarna i berdkningarna dr dimensionerad med en
insatsdampning pa 25 dB for att klara av de hogsta maximalnivaerna.

<= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
56 < <= 60
60 < < 65
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70 < I <- 75
75 <

Figur 45. Ekvivalent ljudniva p4 de tva mojliga takterrasserna inklusive bullerskyddsskérm. Tyréns, 2026

For den nedre terrassen innehiller detaljplanen planbestimmelse ”m;” som mojliggor
uppforande av bullerskarm. For den Gvre terrassen som dr beldgen pa taket till den nast
hégsta vaningen finns utrymme inom angiven nockhdéjd att uppfora eventuell bullerskirm.
Hir kan ocksa den 6versta teknikvaningen med fordel placeras mot nordost for att fungera
som bullerskydd.

m, Bullerskarm far uppféras utdver angiven nockhdjd., 4 kap. 12§ 1st 1p.

Maximala ljudnivier beridknas underskrida 70 dBA vid nistan alla ytor f6r uteplatser vid
fallet med bullerskyddsskirmar, se figur 46. Det finns alltsd méjlighet att anordna
gemensam uteplats Gver majoriteten av den nedre terrassen samt stora delar av den Gvre
takterrassen.

<= 55
55 < < 60
60 < <= 65
65 < <= 70
0< « 715
75 < < 80
80 < [ <= s5
85 < I <~ 90
|

90 <

Figur 46. Maximal ljudniva pa de tva mojliga takterrasserna inklusive bullerskyddsskidrm. Tytréns, 2026

Planférslaget utformas med bestimmelser avseende skydd mot storningar.
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m, Bostader ska utformas avseende trafikbuller s& att:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid
bostadsbyggnads fasad ej dverskrids. Dar sa inte ar mgjligt
ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad ha hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hdgst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00-06.00 (frifaltsvarden).
- bostader upp till 35 m? far hdgst 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad (friféltsvarden).
- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte
oOverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva om
70 dBA far 6verskridas med hdgst 10 dBA fem ganger per
timme kl. 06.00 — 22.00.. 4 kap. 12§ 1 st 1p.

Buller fran verksamheter
Verksamhetsbullerkillor som bedéms kunna paverka det planerade bostadshuset ér

ventilationssystem pa taken till Planiahuset inom fastigheten Sicklaén 83:55 samt Magasinet
inom fastigheten Sicklaén 83:54, bada séder om planomradet. Bada fastigheterna ags av
exploatoren till aktuell detaljplan. Det finns dven flaktar vid gallerian precis norr och viaster
om planomradet. Andra killor gillande verksamhetsbuller i nirheten ér lastning och
lossning till Sickla galleria och Planiahuset norr respektive éster om planomradet. Aven
idrottsplatsen Sicklavallen kan vara en bullerkilla. Samtliga dessa bedoms dock skirmas av
tillrdckligt av befintliga byggnader eller inte bidra till ljudnivan nattetid da de endast anvinds
dagtid.

For att kontrollera killdatans giltighet for Planiahuset har en inventering av alla
installationer utforts av Tyréns ihop med Atrium Ljungberg under hésten 2024, som visade
pa forandringar jamfort med tidigare matningar fran 2013. Matresultatet har sedan anvants
for att ta fram ljudeffekter och kalibrera ljudnivderna for installationerna pa taket i
berikningsmodellen. F6r Magasinet har inventering och inmiétningar gjorts av
verksamhetskillor 1 juli 2025 och i december 2025 i samband med framtagandet av
detaljplan f6r Sydvastra Plania. Eftersom det r6r sig om flaktbuller tillimpas Boverkets
skarpare riktvirden (BFS 2020:2) pa 45 dBA dag- och kvillstid samt 40 dBA nattetid. I
bullerutredningen redovisas flera berikningsfall, A, B och C. Berikningsfall A avser
normaldrift under sommartid da de hégsta ljudnivaerna uppmats. Berakningsfall B
redovisar ocksa ljudnivder vid normaldrift under sommartid men efter det att atgirdsforslag
vidtagits (som dock inte ér tillricklig for att klara Boverkets riktvirden). Berdkningstall C
avser normaldrift under vintertid, di Boverkets riktvarden klaras. Darutéver redovisas ett
atgardsforslag dar ytterligare atgarder vidtagits dar Boverkets riktvirden innehas dven vid
normaldrift sommartid.

Berikningsfall A édr det berdkningsfall som har hégst ljudnivaer och det intriffar under
sommaren nir det beh6ovs som mest kyleffekt vilket gor att kylsystemen gar pa en hégre
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effekt. Beriakningar f6r ekvivalent ljudniva dag- och kvillstid fran fasta installationer kring
planomradet visar att nivaerna som hogst nar upp till 46 dBA vid fasader mot séder och
Oster, se figur 47. De hogsta ljudnivaerna orsakas frimst av flikt- och kylsystemet pa
Magasinet, men ocksa fran Planiahuset till viss del. Resterande fasader beriknas fa
ekvivalenta ljudnivaer under 40 dBA, férutom en yta mot norr intill flikten vid gallerian dar
den nar upp till 41 dBA.
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Figur 47. Beriknad ekvivalent ljudniva frin verksamhetsbuller vid s6dra och dstra fasaden, beridkningsfall A.
Dag/kvill t.v. och nattetid t.h. Tyréns, 2026

Beriknade ljudnivaer 6verskrider Boverkets riktvirde for dag- och kvillstid pa 45 dBA samt
det nattetid pa samt 40 dBA. Nattetid beriknas den ekvivalenta ljudnivan som hogst till 43
dBA vid fasad mot soder, se figur 47. Dessa nivaer alstras av kylsystemen pa Planiahuset
och Magasinet. Detta innebir att riktvirdena for verksamhetsbuller dven Gverskrids nattetid.
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Figur 48. Beriknad ekvivalent ljudniva fran verksamhetsbuller vid s6dra och 6stra fasaden,
berikningsfall med atgirder. Dag/kvill t.v. och nattetid t.h. Tyréns, 2026
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Ett atgardsforslag har tagits fram for att fa ner ljudnivderna till Boverkets riktvirden.
Resultatet for atgirdsforslaget visar att bade 45 dBA dag- och kvillstid samt 40 dBA
nattetid innehalls, se figur 48. Atgirderna utgérs av att ljudkillor enligt berikningsfall A har
justerats for att motsvara nyservad utrustning, alternativt ersatts av nyare, tystare utrustning,.
Exakt utformning av atgirder kommer att faststillas infor bygglov for bostider 1 Traversen.
Att atgirder ska vidtas avses regleras 1 avtal mellan Nacka kommun och Magasinets och
Planiahusets fastighetsigare. Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges f6r bostader
torran atgarder avseende verksamhetsbuller har vidtagits pa de aktuella byggnaderna
Magasinet pa fastigheten Sickla6n 83:54 samt Planiahuset pa fastigheten Sickladn 83:55 sa
att riktvirdena klaras.

Villkor for startbesked

a, Startbesked far inte ges for bostader eller tillfallig vistelse férran

atgarder avseende befintligt verksamhetsbuller inom fastigheterna
Sickldn 83:55 och 83:54 har vidtagits., 4 kap. 14§ 1st5p.

Uteplatser

Uteplatser beriknas som hégst erhalla ekvivalenta ljudnivaer upp till 45 dBA vid Ostra delar

av den ldgre terrassen 1 beridkningsfall A, B och C. Pa 6vre takterrassen beraknas den

ekvivalenta ljudnivan na upp till 46 dBA 1 berikningsfall A, se figur 49. For berikningsfall B

och C beriknas den ekvivalenta ljudnivan som hogst bli 45 dBA f6r den Gvre takterrassen.

Majoriteten av den ldgre terrassen berdknas dock fa ekvivalenta ljudnivaer om 40 dBA eller

ligre 1 samtliga beridkningsfall. Boverkets skirpta riktvarden for ljudnivaer vid uteplatser gar

att innehalla vid alla tider av dygnet vid den ligre uteplatsen vid samtliga berikningsfall.
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Figur 49. Beriknat verksamhetsbuller vid uteplatser for berikningsfall A. Tyréns, 2026

Tillkommande teknisk utrustning, s som till exempel ventilationsaggregat eller
kylmedelskylare, inom aktuell detaljplan ska dimensioneras sa den totala ljudnivan (befintlig
teknisk utrustning utanfér detaljplanen + tillkommande teknisk utrustning inom
detaljplanen) inte Overskrider riktvirden enligt ovan.

Stomljud och vibrationer

Tunnelbanetrafiken, tunnelbanans installationer samt underhallsarbeten nattetid utgér risker
tor stomljud i planerad bebyggelse inom planomradet. Risk f6r stomljud och vibrationer
foreligger dven fran Saltsjobanan.

Riktvirde for stomljud for tunnelbanan finns reglerad i Jirnvigsplanen for utbyggnad av
tunnelbana till Nacka och S6derort med foljande planbestimmelse: Stomzjudsdénpande
atgarder under spar for att klara riktvirdet pa 30 dBA SLOW Lmax. Region Stockholms
trafikforvaltning tillimpar idag riktvirde for stomljud vid nybyggnation av sparinfrastruktur
pa 32 dBA Lmax FAST. Tidigare gillde 30 dBA Lmax SLOW vilket alltsa tillimpas inom
tunnelbaneprojektet. Skillnaden mellan tidsvagning SLOW och FAST ir 2-3 dBA, vilket
innebir att ett riktvarde uttryckt som 32 dBA Lmax FAST ungefir motsvaras av 30 dBA
Lmax SLOW. Riktvirdena motsvarar ungefir kraven pa maximal ljudniva for installationer i
nybyggda bostider och stomljud vid denna niva bor darfor inte ge upphov till betydande
storningar. I och med att stomljud fran tunnelbanan tas omhand inom tunnelbaneprojektet,
bed6ms inga dtgirder eller bestimmelser kopplade till stomljud frin tunnelbanan krivas for
den planerade bebyggelsen. Aven 6verforing av ljud frin tunnelbanans installationer och
rulltrappor hanteras inom tunnelbaneprojektet.

Riktvirdeséverskridande stomljuds- och vibrationsnivaer kan férekomma i den planerade
bostadsbyggnaden pa grund av det nira avstandet till Saltsjobanan (cirka 30 meter). Mojlig
atgard for att minska risken f6r stomljud dr exempelvis att byggnaden stalls pa
vibrationsdimpande material. Kdnnbara vibrationer férebyggs genom grundldggning till
berg. Detta behover utredas och hanteras under projekteringen.
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m, Bostader samt lokaler med utrymme fér sémn och vila ska
grundlaggas och utformas sa att;
-maximal stomljudsniva i bostadsrum ej dverskrider 32 dBA
FAST, 4kap. 12§ 1st1p.

Buller frin stationer och underhillsarbeten

Planomradet ligger strax sdder om Saltsjobanan omkring 100 meter sydvist om platsen dir
Nacka station tidigare varit belagen. Vid aktuell detaljplans framtagande sakas tydlig
inriktning f6r om stationen ska finnas kvar i framtiden. Stationsldgen innebir risk for buller
1 form av till exempel hogtalarutrop och oljud fran underhéllsarbeten, sd som grus-,
snorojning och klottersanering. Aven buller frin arbetsfordon och sparunderhall, kan
férekomma. Dessa bullerstorningar uppstar vanligen nattetid da méanga arbetsmoment
maste utféras nir banan inte trafikeras. Det gar inte att utesluta att hogre ljudnivaer fran
arbetsfordon kan uppsté jamfoért med fordon 1 linjetrafik. Buller fran sparunderhall framgar
inte i planens omgivningsbullerutredning da en sidan endast behandlar buller fran
sparfordon 1 ordinarie linjetrafik. Da Saltsjébanans station ligger pa byggnadens
bullerutsatta sida bedoms ljud fran stationen och underhallsarbeten inte kriva nagon
ytterligare anpassning av bostiderna utover det som redan krivs for att innehalla riktvirden
avseende trafikbuller.

Luftkvalité
Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berikningar f6r Nacka kommun
innehalls i dagsliget de nu gillande miljokvalitetsnormerna for luft inom planomradet.

Markens beskaffenhet

Marken inom planomradet ar idag till stor del bebyggd, den obebyggda markyta som ingar
ar hardgjord. Grundlagret bestar av fyllnadsmassor och det underliggande lagret av lera och
silt.

Markfororeningar

Sickla kopkvarter har utvecklats inom Atlas Copcos tidigare industriomrade. Atlas Copco
tillverkade tryckluftsbaserade verktygsmaskiner och kompressorer. De tidigare milj6farliga
verksamheterna som lag nirmast planomradet var ytbehandling och maleri 1 hus 322,
oljefoérrad och reningsverk i kallaren pa hus 314, se figur nedan. En stor del av omradet,
frimst beldget séder om nuvarande planomrade, anvindes under lang tidsperiod som tipp
tor i forsta hand industriavfall.
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Figur 50. Situationsplan 6ver Atlas Copcos industriomride med lidget f6r planomrade inringat. WSP, 2019

Ett PM om markfororeningar har tagits fram (WSP, 2019, rev 2025) som redovisar
misstinkta fororeningar, undersékningar och atgirder som vidtagits inom aktuellt omrade.

Sanering vid byggnation av Hus 318

Det tidigare industriomradet 1 Sickla har sedan 1998 undersokts i flera omgangar och i olika
delar i samband med utbyggnaden av Sickla kopkvarter. Stora delar av marken inom
planomradet har schaktats ur och 6verskottsmassor har kontrollerats med avseende pa
tororeningar i samband med anliggningsschakten for tillbyggnaden av Sickla galleria, Hus
314 och 322, som benimns Hus 318. Schakten omfattande en yta p4 cirka 6 500 m* och
schakt utférdes ned till mellan 1 och 3 meters djup.

Miljokontroll utférdes genom provtagning av jord, faltanalys och analyser med avseende pa
metaller och flyktiga organiska féroreningar. Laboratorieanalyserna visade pa forekomst av
hogre halter av PAH-16, bly, koppar och zink. Sammantaget omhindertogs cirka 12 000
ton jord med en féroreningshalt mellan da gillande generella riktvirden for
kansligmarkanvandning (KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM) och cirka 370
ton med halter 6ver MKM. I direkt anslutning till planomradet finns dock en mindre yta
som inte schaktas ut och hanterats utifran markféroreningar, se figur 51 nedan.
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Figur 51. Situationsplan som redovisar omriaden dir mark har schaktats ut och massor hanterats utifran
fororeningsgrad, fran slutrapport f6r sanering, WSP, 2003. Traversens planomrade markerat med lila ruta. WSP,
2019.

Utredningar 2020 och framat

En kompletterande provtagning utférdes 2020 avseende grundvatten och inomhusluft inom
och angrinsande till planomridet. Da Sickla dr i en stor utvecklingsfas har dven flera
milj6tekniska utredningar genomférts under perioden 2020-2023 i planomradets nirhet,
bland annat 1 syfte att utreda féroreningssituationen for tunnelbanan (Region Stockholm,
2022), utreda limpligheten f6r bostadsindamal i samband med detaljplanen for
Tryckluftsfabriken (WSP, 2023) samt vid utredning f6r Upphdjning av Saltsjobanan
(Bjerking, 2023). Relevanta analysresultat i dessa utredningar har anvints f6r bedomning av
fororeningssituationen inom Traversens planomrade.

Grundvattenprovtagningarna har utforts uppstréms och nedstroms planomradet, med syfte
att notera féroreningshalten i grundvattnet som bor ha passerat invid eller under hus 318.
Analyser som utférdes fokuserade frimst pa flyktiga amnen. Provtagning av grundvatten
utfordes i det undre grundvattenmagasinet. Ingen grundvattenprovtagning utférdes i det
Ovre magasinet da dessa grundvattenror i nirheten av planomradet har under arens
provtagningsomgangar varit torra. Utdver grundvattenprovtagningen har
inomhusluftprovtagning utforts i Hus 318 genom installation av tva passiva luftprovtagare
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for analys med avseende pa summa flyktiga organiska amnen, BTEX och klorerade kolviten
inklusive vinylklorid. Den ena provtagaren placerades 1 killarplan och den andra i markplan.
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Figur 52. Provtagna grundvattenrér som ansag relevanta for foreliggande planomrade markerade med réd ring.
WSP, 2020.

I analysresultat frin samtliga grundvattenprovtagningar har halterna avseende relevanta
dmnesparametrar varit laga eller under rapporteringsgrins. Uppmatta halter i inomhusluften
ar manga ganger ligre an Naturvardsverkets riskbaserade jamforvirden.

Provtagningarna som utforts efter 2020 starker tidigare bedémning att det inte finns
féroreningar inom planomradet som skulle kunna paverka inomhusmiljén i Hus 318
negativt. Detta tillsammans med Ovrig information avseende halter i grundvatten
(kontrollerade flera ganger under perioden 2020-2023) och utférd saneringsschakt i
samband med uppférande av Hus 318 bedémer kommunen att féroreningssituationen ej
kommer utgora ett hinder for antagande av detaljplan Traversen.

Planférslaget

Detaljplanen medger att del av tillbyggnaden fran 2005 rivs. Befintlig grundplatta i betong
planeras att anvindas for grundliggning av den nya byggnaden. I byggnadens entrévpning
planeras f6r handelsverksamhet och i de 6vre vaningsplanen f6r bostider. I samband med
tidigare markarbeten har jord inom planomradet schaktats ut, med minst 1 meter under
befintlig betongplatta, och omhandertagits efter féroreningsgrad. Kommunen bedémer
dirmed att planomradet dr lampligt f6r bostadsindamal med acceptabel exponeringsrisk
avseende fororeningar for manniskor, med planerat utbyggnadsforslag.

Utifran kind kunskap om fororeningssituationen inom planomradet och dess narhet samt
behovet av saneringsatgirder utformas planforslaget med en administrativ planbestimmelse
som reglerar atgarder vid schakt och bygglov.
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Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges f6ér en vasentlig andring av markens anvandning forrén

markféroreningar har avhjélpts och/eller skyddsatgarder har vidtagits pa tomten.
Dock far startbesked ges for att avhjdlpa dessa markfdroreningar och/eller vidta
skyddsatgérder., 4 kap. 14§ 1st5p.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Genom dagvattenledning i Simbagatan avleds dagvatten fran planomradet till Kyrkviken
som 4r en Oppen vik 1 Jarlasjons nordvistra del. Jarlasjon ér en registrerad vattenférekomst
med ID 657807-163399. Den ekologiska statusen ar idag kategoriserad som Matt/ig, sjon ar
paverkad av ndringsimnen ska uppna kvalitetskravet God ekologisk status till ar 2027. Jirlasjon
Uppnr ¢ god kemisk status.

Nacka kommun féljer sedan 2020 ett lokalt dtgirdsprogram (LAP) fér Jirlasjén och
Sicklasjon. De tva sjoarna behandlas gemensamt da de 1 praktiken fungerar som en sjo.
Atgirdsprogrammet beskriver atgirder for att uppna miljckvalitetsnormerna fér vatten. En
forutsittning for att normerna aven framgent ska kunna efterlevas dr att planerad
bebyggelse byggs ut med lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) i enlighet med Nacka
kommuns dagvattenstrategi och anvisningar fér dagvatten. Atgirdsprogrammet dr framtaget
1 samarbete med Stockholm stad som har en del av tillrinningsomradet till Sicklasjon.
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Figur 53. Illustrationen visar befintlig avrinningssituation f6r 6stra delen av Sickla galleria. Planomradet utgdors
idag av takyta och hardgjord mark. Takytan avvattnas via hingrinnor och stuprér som gar ner i marken till
befintliga dagvattenledningar. Under och i anslutning till befintlig byggnad gar ytterligare dagvattenledningar
som avvattnar andra nirliggande omraden men inte den berérda byggnadsdelen. Sweco, 2025

Marken inom och 1 anslutning till planomradet misstinks vara férorenad och bedéms ha
hég genomslapplighet. Planeringsinriktningen dr darfor att inget vatten ska infiltreras pa ner
1 marken pa platsen.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Sweco, 2020, uppdaterad 2025).
Planomradet har avgrinsat omradet f6r utredningen som syftar till att:
e Utreda forutsittningarna for en hallbar dagvattenhantering i omradet.
e Visa vilka dtgdrder som krivs fOr att utgiende dagvatten ska vara lika rent eller
renare dn fére ombyggnationen.
e Visa vilka dtgirder som behovs for att fordréja dagvattnet sa att flodena inte kar
efter ombyggnation.
e Visa hur skyfall upp till 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 ska avledas sé att skada
inte uppstar, varken i eller utanfér planomradet.
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Ytan inom planomradet bestar i dagsliget av tak, gingvig och vagyta och ir helt hardgjord.
Planforslaget medger inga verksamheter som ger upphov till féroreningar. Ett
genomférande av planforslaget bedoms dirmed inte foérindra markens hardgérandegrad
eller féroreningsgrad.

For att uppna Nacka kommuns Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa
kvartersmark och allmén plats, krivs att 10 millimeter regnvatten fran ytor inom planomradet
kan fordrojas 1 atgirder f6r lokalt omhiandertagande. For takytor, dir dagvattnet ofta ar
relativt rent, blir syftet fraimst att férdréja avrinningsférloppet och minska avrinningen fran
ytan bade pd arsbasis och vid storre nederbordstillfallen. Med den 16sningen som redovisas i
dagvattenutredningen for detaljplanen sa visar beridkningarna att féroreningsbelastningen
minskar for alla berdknade féroreningar.

Planomradet dr begrinsat till takytor och sma markytor precis intill byggnadens ligre delar
samt en mindre hardgjord yta avsedd for gangstrik och parkering. Eftersom
dagvattenhanteringen inte ska vara beroende av att ta markyta utanfér planomradet i
ansprak samtidigt som den tita miljon innebir brist pa plats kravs yteffektiva l6sningar dar
tordrojning huvudsakligen sker pa takytor. Foreslagna édtgirder handlar om planterade
vixtbaddar av olika slag for rening och fordrojning. Enligt framtaget berakningsexempel
anldggs ett vegetationsklitt tak omfattande 283 kvadratmeter med substratdjup pa mellan
150-250 millimeter pa taket till den 6versta teknikvaningen. Att begreppet substrat anvinds
ar for att viaxtligheten kan planteras i annat material 4n jord. Lamplig vegetation for substrat
med sadant djup ar enligt publikationen Grinatakhandboken grismatta, ingsplantering och
perenner. Total last fOr ett planterat tak av denna typ ligger pa mellan 1,3 och 2,7 kilo
Newton/kvadratmeter. Byggnaden ska utformas for att klara lasterna frin foreslagna
atgirder vilket giller bade det vegetationsklidda taket och de djupare vixtbiddar som

. -
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Area; 9 m? Totalt djup ink.
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Figur 54. Avvattningsplan som visar exempel pa hur dagvattenanliggningar kan placeras. Slutlig placeras av
anliggningarna pa terrassen beror pa hur det hur det gréna taket utformas. Sweco, 2025
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Pa taket till den héga byggnaden planeras dven for en takterrass vid sidan av den Oversta
teknikvaningen. Det vatten som avrinner bdade fran det grona taket och takterrassen féreslds
ledas i stuprér lings bygenadens fasad till vixtbaddar intill fasaden pa den nedre
takterrassen. Det vatten som avrinner fran den nedre takterrassen féreslas i sin tur ledas via
stupror till vixtbaddar 1 markplan. Vixtbdddarna i markniva foreslas vara nedsinkta med 20
centimeter och har enligt dagvattenutredningens rikneexempel en area pa 17 kvadratmeter
samt en volym pé 3 kubikmeter. Vixtbiddarna pa den nedre takterrassen féreslds vara
nedsinkta med 10 centimeter och ha en area pa 14 kvadratmeter samt en volym pa 1,4
kubikmeter. Arean for de olika vixtbidddarna och det grona taket dr beroende av varandra
och ett litet eller uteblivet gront tak hégst upp kriver en visentligt storre f6rdréjningsvolym
lingre ner. Om en tredjedel av det 6vre taket utgdrs av takterrass behéver vixtbaddarna pa
markniva samt nedre terrass ha en total area pa 30 kvadratmeter och en volym pa 6
kubikmeter for att f6rdr6ja 10 millimeter regnvatten som uppstar pa takytorna vilket dr
reglerat att detaljplanen ska klara. Atgirderna med planterade vixtbiddar utformas for att
dven bidra med grona virden i stadsmiljon och f6r boende. Vixter ska viljas sa att godsling
inte blir nédvindig da detta kan leda till lickage av niringsimnen till dagvattnet.

Markens anordnande och vegetation

Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordrdjning av de forsta
10 mm regn fran hardgjorda ytor., 4 kap. 10§

fee B I

Figur 55. Skiss 6ver planerade atgirder f6r dagvattenhantering. R6da lador markerar vixtbiddar som kommer
fungera som f6rdrojningsmagasin. Bla pilar markerar vattnets flddesriktning pa nedre terrass. Sweco, 2025
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Ytan f6r de upphodjda vixtbdddarna i markplan dr underbyggda och har dirfor féljande
bestimmelse

b Endast byggnadsverk under mark. Ovan mark far endast
anlaggning for plantering och dagvatten anordnas. 4kap. 16§ 1st1p.

Grundvatten

Ett geoteknisk PM (2025) for detaljplanen har tagits fram av Bjerking AB. I rapporten
redovisas grundvattennivan ligga pa +5,6-+5,7 meter 6ver nollnivan vilket motsvarar 5,8 till
5,9 meter under befintlig markniva. I en sektion 6ver den planerade byggnaden redovisas
nivan fér bottenplattan till +7,9, vilket dr 6ver 2 meter ovanfér grundvattennivan. Forutsatt
att inga schakt sker under grundvattennivan bedéms ej grundvattenbortledning vara
aktuellt.

Skyfall

Med skyfall avses nederbordstillfillen som 6verskrider ledningsnitets kapacitet sa att
dagvatten avleds pa markytan. Det dr dd markens lutning som avgor var skyfallsflodena
hamnar. Inga storre ytliga avrinningsstrak paverkar planomradet dd Virmdévigen och
Saltsjobanan verkar avskirande fran de hogre beligna omriadena norr om dessa.
Planomradet har saledes inte nagot storre uppstromsomrade vars dagvatten ytligt leds till
omradet. Ombyggnationen bedéms inte ha nagon inverkan pa skyfallsavledning da ingen
hojdsittning dndras pa marken och inga gronytor hardgors. Planerad hojd for entréer ar
+11,625. Markens lutning invid foreslagna byggnadsentréer behéver utformas sa att det inte
finns risk for intringande fléden vid storre skyfall.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Granskning kvartal 3 2026
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 2 2027
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2027

*Under forutsitining att detaljplanen inte dverklagas
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Genomforande

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren ska ingas i samband med
detaljplanens antagande. Ans6kan om bygglov och utbyggnad enligt den nya detaljplanen
kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsidgaren avser att komma igang med
byggnationen sa snart som moijligt utifran malet att fardigstilla projektet innan tunnelbanan
tas 1 drift 2030. Byggstart bedoms kunna ske tidigast kvartal 1 2028 under foérutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen innehaller ingen allmin platsmark. Samordning
krivs mellan fastighetsigaren och Region Stockholms forvaltning for utbyged tunnelbana
som ansvarar for utbyggnad av den nya tunnelbanan. Det krivs ocksi att fastighetsigaren
samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras flera byggnads- och
infrastrukturprojekt 1 omradet de kommande éaren.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad byggritt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersatts eller upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allmanna anlaggningar

Vatten och spillvatten

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det
allminna VA-nitet. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten.

Dagvatten
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Elfors6rjning, telenit och fibernit
Nacka Energi AB dr huvudman fér utbyggnad och skotsel av det allmidnna elnatet.

Fjarrvirme
Stockholm Exergi ansvarar for fjarrvirme i omradet.

Kvartersmark
Fastighetsagare till kvartersmarken ansvarar for all utbygegnad och skotsel av kvartersmarken
samt f6r utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet inom kvartersmarken.

Avtal

Principoverenskommelse

En principoverenskommelse har ingatts mellan fastighetsidgaren och Nacka kommun.
Avtalet hanterar huvudsakligen samarbetet mellan fastighetsigaren och kommunen under
planarbetet, ansvars- och kostnadsférdelningen mellan parterna samt de principer som ska
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galla infér och vid tecknande av exploateringsavtal. I avtalet anges vilket kostnadsansvar
betriffande medfinansiering/exploateringsersittning som dligger exploatéren. Direfter har
ett tillaggsavtal ingatts 2024 avseende bland annat férlingning av principéverenskommelsen.
Ytterligare ett tilliggsavtal forvintas ingas 2026 avseende forlingning av
principéverenskommelse och exploateringsersittning.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nédvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en fastighetsdgare. Exploateringsavtal tecknas 1 samband med detaljplaneliggning av mark
som inte tillhér kommunen. Exploateringsavtal ska tecknas mellan Nacka kommun och
fastighetsagaren fore antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera
vilken exploateringsersattning fastighetsigaren ska erligga for utbyggnad av kommunala
allminna anlaggningar samt vilken medfinansieringsersittning f6r tunnelbanans utbygenad
fastighetsagaren ska bidra med. Exploateringsavtalet ska dven reglera att fastighetsdgaren
vidtar mobilitetsatgirder som sikerstiller en god mobilitet f6r framtida boende som
kompensation for att detaljplanen inte innehaller nagon egen boendeparkering for bilar
samt att kompletterande cykelparkering av god kvalitet tillkommer utanfér planomradet.
Dirutéver ska avtalet sikerstilla att fastighetsidgaren bygger om ytorna i anslutning till
planomradet lings frimst Jarnvigsgatan i enlighet med 6verenskommen standard.
Ombyggnaden syftar till att 16sa delar av detaljplanens behov gillande ang6ring,
sophantering etcetera som inte ryms inom planomradet. Samtidigt ska platsen utgora ett
indamalsenligt offentligt rum intill den nya tunnelbaneentrén dir manga funktioner behéver
samsas pd en liten yta. Ombyggnaden beskrivs dven 6versiktligt under avsnittet offentliga
rum och stadsgronska ovan. Atgirder avseende att reducera befintligt verksamhetsbuller
inom fastigheterna Sickladn 83:54 och 83:55 som ocksa dgs av exploatéren ska regleras i
avtalet.

Avtal med koppling till tunnelbanan
I januari 2014 tecknades ett avtal mellan staten, Region Stockholm, och bland annat Nacka

kommun gillande tunnelbanans utbyggnad. Exploatorer pa Vistra Sicklabn kommer att ta
del av de foérdelar och virdeckningar som utbyggnaden medfor och ska darfor vara med
och finansiera projektet.

Fastighetsigaren och Region Stockholm har tecknat avtal gillande uppférandet av en ny
tunnelbaneentré i Sickla galleria intill planomradet. Avtalet sikerstiller bland annat passage
mellan tunnelbanans entréhall och Sickla galleria.

Ytterligare avtal avses tecknas mellan fastighetsidgaren och Region Stockholm f6r att reglera
bland annat tilltride till ytor i den nya byggnaden som nyttjas gemensamt av Region
Stockholm och fastighetsidgaren. Detta beskrivs dven under avsnitten Servitut och
Fastighetskonsekvenser.
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Genomforandeavtal med Nacka Energi
Ett genomférandeavtal ska ingas mellan fastighetsdgaren och Nacka Energi AB avseende
utbyggnad och anslutning till elnitet.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av

detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Planomradet 4r redan ansluten till det allméinna nitet f6r vatten och spillvatten genom
fastighetsagarens befintliga privata nit. Den nya bebyggelsen ska anslutas pa samma satt
som befintlig bebyggelse.

Dagvatten
Detaljplanen utgar fran att lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) sker inom

kvartersmarken.

Dagvatten foreslas tas om hand av gront tak pa ovre terrassen och ledas vidare till
vixtbidddar pa nedre terrassen samt i markplan. Dagvattnet leds sedan via fastighetsigarens
egna ledningsnat till anslutningspunkt mot det allminna dagvattennatet. Vixtbidddarna pa
markplan behover anliggas tita pa grund av féroreningar i mark.

El, tele och fiber
Som en del av den sammantagna bebyggelseutvecklingen i Sickla dir Traversen utgor en
mindre del planeras befintligt ledningsnit byggas ut och nya nitstationer tillkomma.

Det 6kande kapacitetsbehovet handlar huvudsakligen om att f6rsérja bebyggelsen inom
intilliggande detaljplaneprojekt Tryckluftsfabriken. Bland annat behéver befintlig matning
till centrala Sickla férstirkas och kapaciteten 1 ledningsnitet utokas. Detta dr beroende av
utbygenaden inom intilliggande projekt Virmdovigen. En skedesplanering ska darfor tas
fram av Nacka Energi AB och fastighetsigaren gemensamt for att sikerstalla att tillricklig
kapacitet 1 ledningsnitet finns for att forsérja ny byggelse inom detaljplanerna f6r Traversen
och Tryckluftsfabriken vid olika skeden av utbyggnaden. En ny nitstation ska enligt
overenskommelse mellan Nacka Energi AB och fastighetsdgaren placeras i parkeringshuset
pa andra sidan Jarnvigsgatan, Oster om planomradet.

I angrinsning till planomradet har Skanova och Stokab ledningar som innebir moéjlighet till
anslutning f6r den nya bebyggelsen.

Virme
Stockholm Exergi erbjuder méijlighet till anslutning av fjarrvirme for planomradets nya

bebyggelse da ledningar finns i nirliggande gator.
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Avfall

Fastighetsagaren planerar for att insamling av avfall for bostiderna ska ske via miljorum i
gatuplan. Angoring for sopbilen planeras utmed Jarnvigsgatan precis ster om planerad
byggnad. Med hinsyn till narheten till tunnelbaneentrén som gor platsen till en viktig
malpunkt fOr resenirer krivs att Jarnvigsgatan utformas med sarskild hiansyn till
trafiksdkerhet och gestaltningsambitioner sé att en attraktiv, trygg och trafiksiker miljo
skapas. Jarnvigsgatan utformas sa att tillrickliga ytbehov finns for en siker backvindning
tor sophamtningsfordon samt att fysiska hinder, sisom pollare och annan moblering,
uppfors som avgrinsning utanfor tunnelbaneentrén. Alternativ vindméjlighet f6r sopbilen
finns dven norr om Sickla galleria inom befintlig lastzon.

Jarnvigsgatans utformning ska regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetsigaren. Avfall fran verksamheterna avses ske i befintligt miljérum som redan

nyttjas av verksamheter i Sickla kopkvarter.

Sarskild hansyn under byggtiden

Eftersom utbyggnaden inom planomridet kommer att ske samtidigt som utbyggnaden av
den nya tunnelbanan ar det av stor vikt att fastighetsdgaren samordnar sig med Region
Stockholm, Forvaltning for utbyggd tunnelbana. Det krivs ocksé att fastighetsidgaren
samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett antal byggnads- och
infrastrukturprojekt 1 omradet de kommande éaren.

Fastighetsriattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggérs nar detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ir dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrattningar och det kan i vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.
Fastighetsreglering mellan Sicklabn 83:56 och 83:57 krivs. Mark fran del av Sicklaon 83:57
behover overforas till Sickladn 83:56 f6r att planerad bebyggelse ska rymmas inom
fastigheten.

3D-fastighsbildning avses ske for att avskilja kommersiella lokaler fran bostader.
Fastighetsigaren overviger mojligheten att upplata bostiderna som dgarligenheter vilket 1
sadana fall foranleder ytterligare 3D-fastighetsbildning. 3D-fastighetsbildning ar dven
mojligt £6r att avskilja utrymmen f6r tunnelbanan fran 6vriga delar av byggnaden, men
Region Stockholm och fastighetsigaren har f6r avsikt att hantera detta genom bildande av
servitut.
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Servitut och gemensamhetsanliggningar

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet och giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheten. Ett servitut kan till exempel avse ritt for dgaren till en
fastighet att ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmaiteriforrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare (avtalsservitut).

Servitut avses bildas inom omrade (T4) for att sakerstilla tilltrade till och utrymning fran
tunnelbanans driftutrymmen i befintlig kéllare inom fastigheten.

Rittigheter for ledningsnat for el kan behova bildas for att sikerstilla elf6rsorjning till
bebyggelsen. Gemensamhetsanlidggning eller servitut for utfart till allmin plats (Planiavigen)
beho6ver bildas for att sakerstilla utfart fran planomradet. Gemensamhetsanldggning
behover dven bildas for ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten fram till kommunens
anslutningspunkt.

Ett avtalsservitut finns sedan tidigare upprittat mellan kommunen och fastighetsidgaren som
medfo6r ritt £6r ett allmint gang-cykelstrak lings Simbagatan vilket inte bedéms paverkas av
aktuell detaljplan.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardeokningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér

tillkommande byggritt pa fastigheten Sickladn 83:22. Forvantningsvirden for fastigheten
kan uppsta tidigare.

Inlosen och ersittning
Omraden som ska upplatas f6r servitut beskrivs under rubriken
Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad f6r utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats

Inom detaljplanen finns ingen allmin plats och utbyggnad av allminna anliaggningar ar
saledes inte aktuellt inom planomradet. Fastighetsigaren ska dock bidra till allmdnna
anlaggningar utanfor detaljplanen och for detta erligga exploateringsersittning till
kommunen.

Kostnad f6r utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Bygg- och anliggningsatgirder samt drift och underhall inom kvartersmark bekostas av
fastighetsagaren.
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Kostnad f6r dagvattenhantering
Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran
kvartersmark/fastigheten.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader
Fastighetsigaren ansvarar for ansékan om och bekostande av lantmiteriférrittningar f6r

genomforande av detaljplanen.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter f6r bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas av
fastighetsagare till Nacka vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA- och
avfallstaxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planomradet ligger i ett omrade med mycket god tillgang till kollektivtrafik och ett val
utvecklat cykelvignat. Planforslaget mojligeor en hog exploatering i ett kollektivtrafiknara
lige vilket innebir ett effektivt markutnyttjande av en bebyggd yta som idag saknar
naturvirden. Ett genomférande av planforslaget innebdr en bittre dagvattenhantering pa
platsen samt att marken eventuellt saneras pa féroreningar.

Planférslaget medger en byggnad med entré i direkt anslutning till den framtida tunnelbanan
till Nacka. En vil utbygged kollektivtrafik dr en av grundforutsattningarna f6r minskad
biltrafik, vilket innebdr minskad miljopaverkan. Nir den nya tunnelbanelinjen till Nacka dr
fardigstilld kommer bilberoendet att minska ytterligare.
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Trafikflodet av gaende, cyklister och biltrafik forutsitts vara i princip oférindrat med
tillférandet av féreslaget bostadshus. En stor 6kning av gaende och cyklister kan dock
forvantas i omradet med hinsyn till planerad tunnelbaneuppgang.

Konsekvenser for kulturmiljo och landskapsbild
Detaljplanen innebir konsekvenser f6r kulturmiljon och landskapsbilden i tre skalor. I den

stora skalan avviker den nya bebyggelsens vertikalitet fran stadsbyggnadstraditionen 1 det
tidigare industriomradet. Aven med den nya byggnaden dominerar rekordarens hégre
byggnader landskapsbilden och sprickdalslandskapets hojdskillnader f6rblir synliga. Den nya
bebyggelsen fungerar som ett nytt tidslager och kan uppfattas som landmarke utan att stéra
omradets storre struktur. I mellanskalan tillf6rs en ny byggnadsvolym till ett redan
omvandlat industriomrade, som spianner fran tidigt 1900-tal till 2000-tal utan att paverka
omradets kvartersstruktur eller méjligheten att uppfatta aldre produktionslinjer.
Tillsammans med Ovrig planerad bebyggelse i stadsutvecklingsprojektet Tryckluftsfabriken
fungerar de nya volymerna som ett tydligt tilligg och ett nytt tidslager, I den lilla skalan
innebir detaljplanen att en befintlig byggnad fran 2000-talet rivs. Den ar en viktig
tidsmarkor for omradets omvandling fran industri till kopkvarter, men bedéms inte vara sa
sarskilt vardefull att rivning bor férhindras enligt PBL. Eftersom storre delen av 2000-
talsvolymerna bevaras bedoms den foéreslagna rivningen inte paverka omradets historiska
lisbarhet. Planférslaget reglerar gestaltning, material och exploateringsgrad for den nya
bebyggelsen, men bygger pa att bygelovsprovningen enligt PBL genomfoérs noggrant for att
undvika negativa konsekvenser. Sammantaget bedoms den foreslagna férandringen kunna
genomfoéras utan att de kulturhistoriska och visuella virdena férloras, samtidigt som
omradet tillférs en ny volym som fungerar som ett tidslager i Sicklas féranderliga stadsbild.

Konsekvenser for klimatet

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts infér granskning. Projektets
klimatpaverkan beraknas till cirka 5 400 ton COse netto. Per person ir utslippen 31 ton
COxze netto och per kvadratmeter BTA dr utslippen 682 kg COqe netto.
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CO2e nettoutslipp

Utslapp per kvadratmeter ny byggnad Utslapp per tillkommen person
1000 50
900
800 40
g = 8 31
& 600 & 30
9 o)
U 500 O
400 20
300
200 10
100
0 0

Figur 56. Tabell 6ver redovisade utslipp i koldioxidekvivalenter. Nacka kommun 2026

De utslippsposter som dr av betydelse 1 detaljplanen dr uppfoérande och drift av byggnad
samt persontransporter med bil. Eftersom detaljplanen planeras genomféras med fokus pa
hallbar mobilitet och tillimpning av mobilitetstjanster istallet for traditionell planering dar
egen bil och parkering ofta utgér norm. Eftersom inga parkeringsplatser tillskapas innebar
det en mindre klimatbelastning vid byggnation och drift dn ett motsvarande traditionellt
projekt. Inriktningen kommer ocksa stimulera hallbart resande vilket lingsiktigt bidrar till
kommunens mal om minskade vixthusgasutslipp.

Den nya byggnaden har flera anvindningsbestimmelser och detaljplanen styr inte helt
fordelningen av ytan mellan bostider, centrum och tillfillig vistelse. Det gor att det finns en
osikerhet avseende anvindningen av byggnaden nir den ar 1 drift. En flexibel
markanvindning skapar dock en robust gentemot nya behov 6ver tid. Om byggnaden
uppfors med maximalt tilliten andel centrumandamal inriktat pa handel blir detaljplanens
klimatpaverkan som storst, da det paverkar persontransport med bil mycket. Da en del av
befintlig byggnad rivs pa platsen missas mojligheten att bygga mindre nytt och dirmed
minska klimatpaverkan. Uppforande av bebyggelse, anlidggningar, drift och transporter ger
alltid negativ klimatpaverkan. Klimatutslippen kan minska beroende pa vilka val av
byggnadsmaterial som gors.

Projektets stora utslippsposter dr uppforande samt drift av planerad bebyggelse. For att
minska utslippen av vixthusgaser nir detaljplanen byggs ut behéver det finnas ett ambitiost
klimatmal f6r byggnaden. Det finns en ambition fran fastighetségaren att inom projektet
helt eller delvis anvanda sig av traistomme, vilket dr ett stort steg i rétt riktning mot minskad
klimatpaverkan. For att na langt beh6ver materialval kontinuerligt utvirderas och
klimatberiknas, allt ifrain stomme till isolering och ytskikt.

Malomraden for hallbart byggande
Att bygga en hallbar framtid innebir stora utmaningar inte minst nir det géller den
klimatpaverkan nybyggnation generellt innebér. Nacka kommun bedriver sedan linge ett
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hallbarhetsarbete som succesivt utvecklats. Denna detaljplan pabérjades innan den 1 januari
2020 efter detta datum tillimpar kommunen Strategin f6r miljé- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen. Av denna anledning tillimpas darfor de tidigare hallbarhetsmalen enligt
kommunens divarande riktlinjer f6r hallbart byggande. I denna detaljplan har det jobbats
extra med foljande hallbarhetsmal.

Hallbarhetsmalet: Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
Projektomradet ligger invid planerad tunnelbaneuppgang i Sickla och bidrar till en titare
stad. Att m6jliggbra nya verksamheter med plats £6r publika lokaler 1 gatuplan bidrar till att
skapa en mer levande stad.

Hallbarhetsmalet: Effektiv mark- och resursanvindning
Projektet innebdr en relativt h6g exploatering didr méanga boende ryms pa en liten yta, vilket
1 sin tur medfor ett effektivt nyttjande av mark och befintlig infrastruktur.

Hallbarhetsmalet: Hallbart resande

Projektet avser att mojliggdra nya bostider eller tillféllig vistelse 1 ett mycket
kollektivtrafiknira lige med fokus pa hallbar mobilitet istéllet for traditionell
boendeparkering vilket underlittar for ett hallbart resande och minskat bilberoende.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor att nya bostider tillfors i omradet vilket kommer 6ka
funktionsblandningen i stadsdelen. De nya bostiderna innebdr att platsen far liv och rorelse
under fler av dygnets timmar. Foreslagen byggnad ska utformas med en publik och
uppglasad entrévaning som ger stod it stadsrummet. Sammantaget ger det en tryggare
stadsmilj6 i1 den aktuella delen av Sickla.

Fastighetsdgaren planerar smaldgenheter i byggnaden som bedoms passa unga minniskor
som prioriterar ett centralt lige nira kommunikationer och service framfor stor bostadsyta
och generdsa utemiljoer. Byggnaden kan ocksa upplatas f6r mer tillfilligt boende av
hotellkaraktir vilket skulle innebira att de boendes lokala férankring blir mindre vilket kan
vara en nackdel for den sociala sammanhallningen. Samtidigt uppnas 4nda malet om en
kvillsbefolkning vilket bedoms viktigt for trygghetsupplevelsen kvillstid.

De planerade bostiderna kommer ha begrinsad tillgang till park eller natur vilket bedoms
som negativt ur ett barnperspektiv. Planf6rslaget innebir sammantaget positiva
konsekvenser for barn genom att trygghet och sikerheten 1 omradet kan 6ka.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfoér fler bostider i ett kollektivtrafiknara lige. Detaljplanen medfor inga
kostnader f6r kommunen. Genom att fastighetsidgaren bidrar med exploateringsersittning
och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka férvintas den nya detaljplanen bidra med ett
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overskott. Den nya detaljplanen forvintas medféra 6kade fastighetsvarden i omradet da den
nya byggnaden mojliggor f6r fler bostider.

Overforing av mark fran Sickladn 83:57 till Sicklaén 83:56 kan medfora att ersittning

beho6ver betalas om dgandet av fastigheterna dndras. Idag ar fastigheterna i samma agares
hand.

Bildandet av servitut f6r utrymmen for tunnelbana kan medféra kostnader i form av
ersittning f6r upplatna utrymmen.

Avvigning mellan motstaende intressen
Ett genomférande av planforslaget innebir att stadsbilden paverkas. Vidare kommer den

historiska kopplingen av Sicklas gamla industrimilj6é blir mindre pataglig genom att omradet
bebyggs med bostider. Planférslaget medger en hég byggnad i en redan tit stadsmiljo.
Nacka kommun arbetar med att bygga ut tunnelbanan till Nacka och att skapa en titare
stad. Detta innebir att stadsmiljon kommer att férandras och en viss paverkan for
omgivningen bedéms vara godtagbar.

Bostider i ett kollektivtrafiknira lige och mojlighet till friyta.

Detaljplanens inriktning ar att tillgodose behovet av mindre bostéider 1 ett centralt och
kollektivtrafiknira lige. For de tillkommande bostidderna planeras utevistelse huvudsakligen
att mojligedras pa takterrasser. I detta fall har nya bostader 1 ett kollektivtrafikndra och
servicenira lige bedémts viga tyngre dn mojligheten att tillgodose friyta. Fér omradet som
helhet har strak, samband och rekreativa malpunkter identifierats och avses forstirkas inom
ramen for framtida stadsutveckling i Sickla.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta avsnitt beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r

fastighetsigare inom planomradet och i niromradet.

Detaljplanen medfor att dgaren av fastigheten Sicklaén 83:56 och del av Sickladn 83:57 ges
en ut6kad byggritt som medger bostadsindamal och tillfillig vistelse. Maktoverféringar
beho6ver ske mellan Sicklaén 83:57 och Sickladn 83:56 f6r genomférande av detaljplanen.
Om kommande bostader upplats som dganderitt behéver separata 3D-fastigheter f6r dessa

bildas.

Detaljplanen medfor att utrymmen f6r tunnelbanan kan sikras genom bildande av servitut
eller 3D-fastighetsutrymmen.

Planenheten

Emilie Warsell Anders Nordenskiold
Tt gruppchef Planarkitekt
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